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Innledning

Statkraft gnsker & utvikle industriomradet pa Tofte til en moderne industripark.
Utviklingen skal bidra med lgsninger som reduserer klimautslipp og letter
overgangen til et sirkulaert og baerekraftig samfunn. Statkraft gnsker at
utviklingen inkluderer bred involvering av lokale aktgrer. Dette er en malsetning
som deles med Asker kommune og som oppleves har bred stotte i
lokalsamfunnet.

Statkraft har som ambisjon 3 stgtte opp under FNs baerekraftsmal gjennom
gronn industribygging, etablering av lokale arbeidsplasser og partnerskap for a
styrke gjennomfgringsevnen. For & oppna dette er Statkraft avhengig av
kunnskapsdeling og utvikling gjennom samarbeid med industri, lokale aktgrer,
oppstartsbedrifter, utdanningsinstitusjoner og kommunen. Ambisjonen er at man
sammen ogsa kan involvere studenter, lzerlinger og forskere for dermed & utvikle
attraktive og interessante arbeidsplasser.

Statkraft skal oppleves som en god nabo ved & forvalte mulighetene som fglger
av Toftes unike posisjon ved Oslofjorden. Samarbeid er sentralt for @ lykkes med
visjonen for utviklingen av Tofte. Dette kan involvere stgrre bedrifter og lokale
aktgrer som organisasjoner, lokalt neeringsliv og kommunen.

Naerings- og industriparken pa Tofte vil veere et omrade i endring over de neste

10-30 drene. Det er viktig med en reguleringsplan som tillater & utnytte omradet
o . . . . . .

sa godt og fleksibelt som mulig i de ulike utviklingsfasene.

Den sydlige delen av Statkrafts eiendom tangerer dagens Tofte sentrum og
utviklingen av dette omradet vil kunne fa betydning for den videre utvikling av
Tofte som sted. Asker kommune gnsker en fremtidig arealbruk som sikrer en
helhetlig utvikling av Tofte ogsa utenfor Statkraft Toftes tomt, og det er derfor
gjennomfgrt en mulighetsstudie som definerer rammene for videre
sentrumsutvikling og utvidelse av smabathavn i den sydlige delen av
planomradet. Disse arealene vil ogsa vaere omrader i endring over en lengre
tidsperiode.

Denne planbeskrivelsen gir en redegjgrelse for rammer for planleggingen,
dagens situasjon i og rundt planomradet samt presenterer planforslaget.
Konsekvensutredninger og andre vurderte virkninger av planforslaget
fremkommer i eget dokument, samlerapport V32 Konsekvensutredning og
virkninger av planen. Alle konsekvensutredninger samt risiko- og
sarbarhetsanalysen har ogsa egne fagrapporter som finnes som vedlegg til
planforslaget.
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1 Saksopplysninger
1.1 Bakgrunn for saken

Tofte industriomrade er en gammel industritomt som har huset mange
industribedrifter. I lengre tid har det vaert cellulosefabrikk pa omradet. Statkraft
AS kjgpte i 2015 industritomten Tofte, med gards- og bruksnummer 336/1, i
Asker kommune, og tomten eies og forvaltes av et heleid datterselskap;
Statkraft Tofte AS. Industritomten ble anskaffet med tanke pa fremtidig
utnyttelse til produksjon av bioolje. Statkraft AS (51%) og Sédra (49%)
opprettet i februar 2015 selskapet Silva Green Fuel AS, med hensikt 8 finne en
teknologi for Ignnsom industriell produksjon av avansert bioolje basert pa
skogsravare.

Statkraft Tofte har i dag innhenting, lagring og kutting av teammer til energiflis
for salg. Temmer kommer via bat og temmerbil og lastes over til anlegget hvor
det lagres og kuttes. Flis eksporteres i hovedsak med bat til Danmark som
bruker produktet i kraftvarmeverk.

Statkraft Tofte jobber for & etablere en baerekraftig forsyning av trevirke til et
fremtidig fullskala-anlegg. Det innebzerer en samtidig salgsaktivitet av energiflis
frem til et biooljeanlegg etableres. Trevirket er av en kvalitet som regnes som
restmateriale fra skogbruksnaeringen og sertifiseres under internasjonale
baerekraftsordninger.

Avansert bioolje

Silva Green Fuel har bygget et demonstrasjonsanlegg for avansert bioolje i en av
de eksisterende industrihallene pa Tofte. Demoanlegget er i drift og har sgkt og
fatt midlertidig utslippstillatelse for virksomheten.

Demonstrasjonsanlegget vil ikke vaere en kommersiell enhet, men bli brukt til
testing av prosess og forskjellig ramateriale. Hensikten er & fa verifisert at
teknologien fungerer i kontinuerlig drift. Hvis testkjgringene lykkes, vil dette bety
et teknologisk gjennombrudd for avansert bioolje pa verdensbasis. Kommunen
har gitt dispensasjon fra gjeldene plankrav for bygging av demonstrasjons-
anlegget.

Beslutningen om a bygge et fullskala-anlegg vil bli tatt pa bakgrunn av
resultatene fra testperioden. Testanlegget produserer na olje av god kvalitet og
Silva Green Fuel er klare til 8 starte arbeidet med konseptuelt design av
fullskalaanlegget. Viderefgring av testprogrammet, konseptdesign og markeds-
og kommersielle vurderinger danner grunnlaget for investeringsbeslutningen og
dette arbeidet utfgres parallelt med behandling av dette planforslaget.

Basert pa rastoff fra skogbruksnaeringen i regionen vil et fullskala-anlegg med to
produksjonslinjer produsere om lag 4 000 fat bioolje per dag (636 000 liter).
Dette tilsvarer ca. 210 millioner liter produsert bioolje per ar og gir en CO?-
reduksjon pa ca. 500 000 tonn per ar. Forbruket av temmervirke (skogsravare)
vil veere om lag 600 000 fm3 (fast kubikkmeter) per ar. Biooljen skipes ut til
raffinering ved eksternt raffineri. Etter raffinering vil oljen kunne erstatte fossilt
drivstoff for kjgretgy og dermed bidra til vesentlige klimakutt.



Grgnn naerings- og industripark

Tofte har en lang historie som knutepunkt for treforedlingsindustri i Norge.
Biooljeproduksjon basert pa tremateriale vil veere en fremtidsrettet fortsettelse
tuftet p& omradets historie og unike egenskaper. Produksjon av bioolje vil bidra
til lokal og nasjonal verdiskaping. Nybrottsarbeidet innen innovasjon og
teknologiutvikling vil samtidig gjgre omradet attraktivt for andre nyskapende
aktgrer, og det er et gnske om tett samarbeid med forskningsmiljger og
utdanningsinstitusjoner.

Industritomten innehar bygningsmasse bestdende av kontorbygg, verksted og
haller, til sammen ca. 460-480 dekar. For & bidra til fortsatt aktivitet og
virksomhet pa Tofte, er bygningene i stor grad utleid til ulik naeringsvirksomhet.
Det er i dag ca. 60 firmaer med i overkant av 120 arbeidsplasser pa omradet.

Statkraft Tofte sgker & viderefgre utleie til eksisterende virksomheter. Samtidig
settes det av arealer for etablering av supplerende industri- og naerings-
virksomhet, forskning og kunnskapsutvikling. Det vil sgkes samarbeidseffekter
der aktgrene kan spille hverandre gode og tiltrekke seg dyktige arbeidstakere.
Malet er 3 fa til en knoppskyting og synergier rundt biooljefabrikken i form av en
grgnn naerings- og industripark. Det kan bidra til @ dreie samfunn og naeringsliv i
en mer grgnn og baerekraftig retning og revitalisere Tofte som sted og
lokalsamfunn.

Tettstedsutvikling

Delomradet sgr for industriomradet vurderes som godt egnet for fremtidig
utbygging og fortetting i forlengelse av Tofte sentrum. Omradet har en saerdeles
fin beliggenhet som gir et stort potensial for tettstedsutvikling og sjgbaserte
opplevelser og servicevirksomheter. Muligheter og faser er omtalt i fagrapport
V22 Mulighetsstudie Tofte nord.

Smabathavn

Det skal reguleres for en fremtidig utvidelse av smabathavna. Asker kommune
har fatt utredet muligheten for & etablere en ny molo, samt vurdert dempings-
effekten ved bruk av ulike molotyper. Flytemolo er vurdert som uegnet. Det er
vurdert 5 ulike steinmoloer. Mulighetsstudien omtales i kap. 2.2, og i fagrapport
V28 samt at molo er omtalt og vurdert i fagrapport V23 Konsekvenser for
sjotrafikk og farled.

Overordnet mal og formal med planarbeidet

Det overordnede malet for Statkraft er & utvikle avansert baerekraftig bioolje.
Sluttproduktet bidrar direkte til utslippskutt i transportsektoren, og vil bidra
positivt til Norges oppfglging av FNs klimamal.

Formalet med planarbeidet er & regulere den eksisterende industritomten for
etablering av industrivirksomhet som letter overgangen til et sirkulaert og
baerekraftig samfunn. Gjenbruk av eksisterende industriarealer fremmer
baerekraft ved & redusere nedbygging av natur og jordbruksarealer andre steder.
Det sgkes utarbeidet en reguleringsplan som sikrer en robust ramme for utvikling
av det planlagte biooljeanlegget, samtidig som det tilrettelegges for utvikling av
neeringseiendommen, stedsutvikling, utvidelse av smabathavn og naerfriluftsliv i
den sgrlige delen av planomradet mot Tofte sentrum. Asker kommune er i tillegg
opptatt av arbeidsplassutvikling sgr i kommunen og 3 tilrettelegge med



reguleringsplaner som kan bidra til dette.
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Figur 1: Oversikt over delomréder og felt i planforslaget.




Planomradet er inndelt i tre delomrader (Figur 1) samt har i tillegg utvidelse mot
Skjeera. Hoveddelen av delomrade 2 og sjgomradene i delomrade 3 har plankrav
(krav om detaljregulering), ref. bestemmelse pkt. 5.1.

1.2 Planstatus og rammer

1.2.1 Nasjonale og regionale rammer og fgringer
I det videre presenteres relevante rammer og fgringer. Listen er ikke
uttgmmende.

Relevant lovverk

Forurensningsloven, ikraftsatt 01.10.1983, sist endret 01.01.2018

Loven har som formal & verne det ytre miljget mot forurensing og & redusere
eksisterende forurensing, samt & redusere mengden av avfall og & fremme en
bedre behandling av avfall. Forurensingslovens § 7 sier at ingen ma ha, gjore
eller sette i verk noe som kan medfgre fare for forurensning uten at det er lovlig
etter §§ 8 eller 9, eller tillatt etter vedtak i samsvar med § 11. Demoanlegget
har egen utslippstillatelse. Statkraft Tofte AS har utslippstillatelse for produksjon
av flis fra trevirke. Det vil sgkes om utslippstillatelse for ny virksomhet.

Kulturminneloven, ikraftsatt 15.02.1979, sist endret 20.12.2018

Lovens formadl er at kulturminner og kulturmiljger med deres egenart og
variasjon skal vernes bade som del av var kulturarv og identitet og som ledd i en
helhetlig miljg- og ressursforvaltning. Lovens § 3 angir forbud mot & gjgre
inngrep i automatisk fredete kulturminner, definerti § 4. §§ 8 og 9 angir
muligheten for & gi tillatelse til inngrep i automatisk fredete kulturminner og krav
knyttet til undersgkelsesplikt ved planlegging av tiltak.

Havne- og farvannsloven, ikraftsatt 01.01.2020

Loven skal legge til rette for god fremkommelighet, trygg ferdsel og forsvarlig
bruk og forvaltning av farvannet i samsvar med allmenne hensyn og hensynet til
fiskeriene og andre naeringer. Loven skal videre legge til rette for effektiv og
sikker havnevirksomhet som ledd i sjgtransport og kombinerte transporter samt
for effektiv og konkurransedyktig sjgtransport av personer og gods innenfor
nasjonale og internasjonale transportnettverk.

Bade utvidelse av eksisterende kaianlegg ved industriomradet og eventuell
utvidelse av smabathavna omfattes av lovens bestemmelser.

Lov om forvaltning av naturens mangfold (Naturmangfoldloven), kunngjort
19.06.2009

Loven fastsetter krav og mal for ivaretakelse av naturtyper og arter. Loven
omhandler prinsipper for offentlig beslutningstaking som skal legges til grunn for
all arealplanlegging. Beslutninger skal bygge pa@ kunnskap om naturmangfold
(kunnskapsgrunnlaget). Planforslaget vil bli vurdert i henhold til lovens krav.

@vrige lover som kan veere relevante for planarbeidet

o . .
Det er ogsa annet lovverk som vil kunne vaere relevant for planarbeidet, blant
annet Vegloven.




Relevante forskrifter

Forskrift om begrensning av forurensing (Forurensingsforskriften) Ikraftsatt
24.06.2004

Forskriften gir detaljerte regler om forurensing. Blant annet forurenset grunn og
sedimenter, stgy, luftkvalitet og forurensing til sjg og vassdrag. Forskriftens
bestemmmelser er relevante for flere av tiltakene i reguleringsplanen og vil falges
opp pa riktig niva der det er relevant.

Forskrift om konsekvensutredninger, ikraftsatt 01.07.2017

Formalet med forskriften er & sikre at hensynet til miljg og samfunn blir tatt i
betraktning under forberedelsen av planer og tiltak, og nar det tas stilling til om,
og pa hvilke vilkar planer eller tiltak kan gjennomfgres. Forskriften angir kriterier
for ndr det skal stilles krav til konsekvensutredning i planarbeidet og definerer
innholdet i denne.

Forskrift om tiltak for & forebygge og begrense konsekvensene av storulykker i
virksomheter der farlige kjemikalier forekommer (storulykkeforskriften),
ikraftsatt 01.07.2016 og 01.06.2017

Formalet med forskriften er @ forebygge storulykker der farlige kjemikalier
inngar, samt begrense konsekvensene slike ulykker kan fa for mennesker, miljg
og materielle verdier. Deler av anlegget kan omfattes av forskriftens
bestemmmelser. Forholdet til 3. person, skoler, barnehager mv. vil vurderes
gjennom ROS-analysen (kap. Error! Reference source not found.).

Forskrift om rammer for vannforvaltningen (Vannforskriften)

Formalet med denne forskriften er @ gi rammer for fastsettelse av miljgmal som
skal sikre en mest mulig helhetlig beskyttelse og baerekraftig bruk av
vannforekomstene. I planarbeidet vil eventuelle utslipp til sjg og pavirkning av
vannforekomstene bli vurdert.

Forskrift om fysiske tiltak i vassdrag

Forskriften gir regler for krav og prosesser knyttet til tiltak i vassdrag. Dersom
det gjennom videre planarbeid konkluderes med apning av lukkede vassdrag kan
forskriftens krav komme til anvendelse.

Forskrift om tekniske krav til byggverk (Byggteknisk forskrift TEK17)

TEK 17 gir regler for bade planlegging og prosjektering av bebyggelse. Det er for
denne planprosessens del mest relevant trekke frem forskriftens kapittel 7-2, da
denne har fgrsteleddsbestemmelser knyttet til storulykkevirksomhet. Forskriften
begrenser anledningen til & etablere storulykkevirksomhet i fareomrader for
flom.

Den 1. september 2022 ble endringer i byggteknisk forskrift (TEK17) §§ 7-3 og
7-4 - Krav til sikkerhet mot skred og flodbolge som falge av fjellskred? gjort
gjeldende. Endringene omhandler blant annet at storulykkevirksomheter, det vil
si virksomheter som handterer farlige kjemikalier, ikke skal veere underlagt
totalforbud mot plassering i skredutsatte omrader etter TEK17 § 7-3 fgrste ledd,
da storulykkevirksomheter er underlagt annet regelverk som skal ivareta
hensynet til sikkerhet. Dette apner for at sikkerhetsklasse og sannsynlighet ma
vurderes for byggverk innenfor storulykkeanlegget.

1 Forslag til endringer i byggteknisk forskrift (TEK17) §8 7-3 og 7-4 - Krav til sikkerhet mot skred og flodbglge som
falge av fiellskred - Direktoratet for byggkvalitet (dibk.no)
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Et tilsvarende forslag som omhandler TEK17 § 7-2 var pa hgring frem til 13.
januar 2023.2 Mest relevant for anlegget pa Tofte i denne hgringen er at det
foreslds at storulykkevirksomheter, det vil si virksomheter som handterer farlige
kjemikalier, ikke skal vaere underlagt totalforbud mot plassering i flomutsatte
omrader etter TEK17 § 7-2 fgrste ledd. Det foreslas ogsa a avgrense forbudet i §
7-2 fgrste ledd til bygninger som er avgjgrende for nasjonal eller regional
beredskap, og & apne for at kravet ogsa kan oppfylles med sikringstiltak.

Relevante retningslinjer

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520/2012
Hensikten med anbefalingene i denne retningslinjen er & sikre og legge til rette
for en langsiktig arealplanlegging som forebygger og reduserer lokale
luftforurensningsproblemer.

Retningslinjen skal bidra til & ivareta hensynet til menneskers helse og trivsel
gjennom:
e 3 gi anbefalinger for nar og hvordan lokal luftforurensning skal tas hensyn
til ved planlegging av virksomhet eller bebyggelse
e 3 gi anbefalinger med hensyn til omradets egnethet for ulik arealbruk ut
fra luftforurensningsforhold, samt vurdere behovet for avbgtende tiltak

Retningslinjen anbefaler at det etableres luftforurensningssoner for & sikre at
omrader med luftforurensning synliggjgres.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Malet med retningslinjen er 8 fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling ved
planlegging av arealbruk og transportsystem. Planleggingen skal bidra til a
utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskapning

0og neeringsutvikling, samt fremme helse, miljg og sikkerhet.

RPR for & styrke barn og unges interesser i planleggingen

Retningslinjen stiller krav om at barn og unges interesser skal ivaretas i plan- og
byggesaksbehandlingen etter plan- og bygningsloven. Det stilles krav til fysisk
utforming slik at barn og unge skal vaere sikret mot forurensning, stgy,
trafikkfare og annen helsefare. Barn og unge blir ivaretatt i planprosessen
gjennom varslinger og offentlig ettersyn, og i konsekvensutredningen hvor
konsekvenser for friluftsinteresser og rekreasjon blir utredet.

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen T1442/2021

T-1442 skal legges til grunn av kommunene, regionale myndigheter og bergrte
statlige etater ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og
bygningsloven. Retningslinjene anbefaler at anleggseierne beregner stgysoner
rundt viktige stgykilder, en rgd og en gul sone. Stgygrenser for de aktuelle
sonene er angitt i retningslinjene. Som en del av planarbeidet skal det gjgres en
stgyfaglig vurdering og det vil bli utarbeidet stgysonekart.

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs
sjgen
Formalet med disse retningslinjene er & tydeliggjgre nasjonal arealpolitikk i 100-

2 Forslag til endringer i byggteknisk forskrift (TEK17) 8§ 7-2 oq 8§ 7-4 - Direktoratet for byggkvalitet
(dibk.no)
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metersbeltet langs sjgen. Malet er & ivareta allmenne interesser og unnga
uheldig bygging langs sjgen.

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging, 2019-2023
Dokumentet samler mal, oppgaver og interesser som regjeringen forventer at
fylkeskommunene og kommunene legger seerlig vekt pa i planleggingen i arene
som kommer. Forventningsdokumentet er retningsgivende for regional og
kommunal planlegging. Fylkeskommunene og kommunene har ansvar for & finne
helhetlige Igsninger, der lokale forhold og lokalpolitiske interesser og hensyn
ivaretas, sammen med nasjonale og viktige regionale interesser.

1.2.2 Regionale rammer og fgringer

Regional transportplan for Buskerud 2018-2035, vedtatt 15.02.2018

Planen gir blant annet strategier og retningslinjer for handel og service.
Sentrumsomrader skal defineres i plankartet til kommuneplanens arealdel. Det
er ogsa etablert prinsipper for lokalisering av detaljhandel og volumvarer.
Arbeidsplasser og neering skal lokaliseres etter ABC-prinsippet. Virksomheter
med mange arbeidsplasser og mye besgk skal lokaliseres sentralt. Virksomhet
med faerre arbeidsplasser, mindre besgk og/eller stgy- og stgvulemper
lokaliseres mindre sentralt. Planen har dessuten retningslinjer knyttet til bruk av
dyrka mark, gang- og sykkel, kollektivtransport og parkering.

Regional plan for verdiskaping og naeringsutvikling i Buskerud, vedtatt
10.12.2014.

Regional plan for verdiskaping og naeringsutvikling gjelder for hele fylket og pa
tvers av naering. Regional plan skal legges til grunn for regionale statlige
organers virksomhet, for regional og kommunal virksomhet, virkemiddelapparat,
hagskole, naeringsforeninger og andre som organiserer naringslivet.

Kap. 7.3 i planen dreier seg om & styrke nye muligheter for utnyttelse av
naturressurser. Viken har betydelige ressurser blant annet knyttet til tgmmer,
med innovasjonsmuligheter som kan styrke samfunnets natur- og miljgmessige
baerekraft. A fremme innovasjon knyttet til baerekraftig bruk og utnyttelse av
Vikens naturressurser kan gi nye muligheter for bade bedriftsutvikling, gkt
verdiskaping og utvikling av nye innovasjonsmiljger.

Regional plan for lokalisering av tgmmerhavn i Drammens- /Oslofjorden
(Planprogram)

Dagens plassering av temmerhavn pa Lierstranda avvikles som fglge av Lier
kommunes gnske om transformasjon av omradet. Skognaeringen vil fortsatt ha
behov for havn for utskipning av tgmmer. Det regionale planarbeidet er igangsatt
for & viderefgre havnefunksjonen. En langsiktig Igsning for ravareforsyning er en
viktig forutsetning for & investere.

Fylkesutvalget sluttbehandlet planprogrammet i fylkesutvalget sitt mgte 13.
mars 2019, og behandles videre av Viken fylkeskommune fra 2020. Som det star
i planprogrammet, skal havna vaere en «del av ravarehandteringen til en mulig
ny temmerforbrukende bedrift pd Tofte — (Silva Green Fuel).»

Regional plan for vannforvaltning i Innlandet og Viken vannregion 2022-2027
Miljgmalene i forvaltningsplanen skal legges til grunn for kommunal, regional og
statlig planlegging og virksomhet i vannregionen. Planen gir fgringer til
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kommunene i vannregionen, og skal bidra til & samordne og styre arealbruken pa
tvers av kommune- og fylkesgrensene. Dersom miljgmalene fravikes, gir dette
grunnlag for @ fremme innsigelse etter plan- og bygningsloven.

Forslag til helhetlig plan for Oslofjorden

Stortinget har enstemmig vedtatt at regjeringen skal legge fram en helhetlig plan
for Oslofjorden med mal om & fremme et aktivt friluftsliv og & oppna en god
miljgtilstand i fjorden. Planen omfatter sjg og kystomradene fra svenskegrensen
til fylkesgrensen mot Agder og skal samordne, supplere og forsterke det positive
som allerede gjgres for Oslofjordens miljg og friluftslivsmuligheter. Den er en del
av oppfglgingen av FNs baerekraftsmal med vekt p& mal 6 og 14.

1.2.3 Kommuneplan

I kommuneplanens arealdel for Hurum kommune (2018-2030) er det meste av
foreslatt planomrade avsatt til naering og industriformal med krav til utarbeidelse
av reguleringsplan (Figur 2). Arealer i sjgen er avsatt til bruk og vern av sjg og
vassdrag, samt til farled. Sgr for naeringsomradet er omrader pa land avsatt og
regulert til friomrade og smabathavn. Kommuneplanen inneholder flere
bestemmelser som kan veere relevante for plansaken.

By g‘ée ‘ 5 4
Figur 2: Utsnitt fra kommuneplanens arealdel (2018-2030), tidl. Hurum kommune.
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Kommuneplan for Asker 2020-2032- Samfunnsdelen

Tofte er i kommuneplanens samfunnsdel pekt ut som ett av ni lokalsentre i Asker
kommune, og et prioritert vekstomrade for kommunen. Vekstomradene sin
utstrekning er definert av akseptert gangavstand til et senter, i dette tilfelle Tofte
sentrum. Samfunnsdelen har vurdert at det er samfunnsgkonomisk forsvarlig a
legge til rette for utbygging i vekstomrader til Tofte, og planforslaget bygger opp
under en gnsket utvikling i kommunen. Det betyr at Tofte skal opprettholdes,
styrkes og planlegges for a kunne fungere som et tettsted pa sgrspissen av
kommunen. Asker kommune er opptatt av a sikre arbeidsplasser og industri som
kan veere med & styrke Tofte som tettsted.

Forslag til kommuneplan for Asker 2022 - 2034 — Arealdelen

I forslag til kommuneplanens arealdel for Asker kommune (2022-2034) er det
hovedtyngden av planomradet avsatt til naeringsvirksomhet. Arealer i sjgen er
avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag, samt til farled. Sgr for
neeringsomradet er omrader pa land avsatt til sentrumsformal LNFR-omrader og
smabathavn. Forslaget til kommuneplan stiller krav om reguleringsplan.

Ramvikgrunnen

Flgur 3: Utsnitt fra forslag til ny kommuneplanens arealdel (2022-2034), Asker kommune.
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Planprosessen er pagaende. Arbeidet startet opp i mai 2020, og var til 1. gangs
behandling i februar 2022. Hgringsperioden er nd avsluttet, og Asker kommune
antyder at 2. gangs behandling og vedtak vil finne sted i Igpet av 2023.

1.2.4 Kommunedelplan

Kommunedelplan for klima, energi og miljg 2018-2030

Planen inneholder mal, delmal og tiltak/virkemidler for arbeidet med a:
e Redusere direkte og indirekte utslipp av klimagasser
e Redusere energibruken og ta i bruk miljgvennlig energi
e Redusere gvrig miljgbelastning, herunder forsgpling og mikroplast

Planen har gkt fokus pa:

Anleggsvirksomhet og massetransport, indirekte utslipp fra kommunens egen
virksomhet (forbruk og anskaffelser), indirekte utslipp fra innbyggere og
neeringsliv (klimavennlig adferd og forbruk), barn og unge (kompetanse og
realfagssatsingen), naringsutvikling, landbruk og ytre miljg.

Prioriterte tiltak er blant annet & redusere bilbruk, fossilfrie bygge- og
anleggsprosjekter, iverksette tiltak mot marin forsgpling, redusere klimagass-
utslipp fra Askersamfunnet med 55 % innen 2030, forebygge risiko for akutt
forurensing, god gkologisk og kjemisk tilstand i alle vannforekomster og
opprydning av grunnforurensing.

1.2.5 Reguleringsmessig status

Reguleringsplan for Tofte
Cellulosefabrikk plan-ID 5050, vedtatt
30.10.1979

Planen ble opphevet i forbindelse med
revisjon av kommuneplanens arealdel i
september 2018.

Reguleringsplan for Tofte sentrum,
vedtatt 17.04.2007.

Foreslatt planomrade omfatter arealer
regulert til smabathavn og friomrade.

Figur 4: Utsnitt fra reguleringsplan for Tofte
sentrum. Planforslaget omfatter arealer innenfor
stiplet linje.
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1.2.6 Tilgrensende planer

Reguleringsplan for Tofte gard (28.05.1985) Reguleringsplan for Tofte del 1 (27.03.1990)
Planen [20] regulerer oppfyllingsomrade (radt), Planen [21] omfatter deler av fylkesvei 281,
spesialomréde med antikvarisk verdi (blatt) og boliger ~Samt arealer regulert til bolig, offentlige

med tilhgrende adkomst og lekeomrade. bygninger og grentarealer.

Figur 5: Bildet viser reguleringsplaner i tilgrensende omrader.

1.2.7 P3agaende planarbeid
Planinitiativ for forslag til detaljreqgulering for 36/1 Tofte brannstasjon/Bispegata

Figur 6: Stiplet linje viser forelgpig plangrense
for Tofte brannstasjon.

Asker kommune har startet opp planarbeid med detaljregulering for gnr/bnr.
36/1 og 359/1 pa Tofte i Asker kommune. Planomradet ligger tilgrensende
industriomradet i nord. Planforslaget var oppe til 1. gangs behandling i juni
2021, og frist for uttalelse var 25.09.2021.
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Regulering av boliger p& Bispen - PlanID 06285025
Det har blitt igangsatt en reguleringsprosess knyttet til regulering av boliger og
grgntarealer pa Bispen som grenser til foreslatt planomrade i nordgst.

1.2.8 Andre fgringer og retningslinjer

«Sammen om Tofte» var et stedsutviklingsprosjekt politisk vedtatt i 2012.
Prosjektet skulle bidra til at det som skjer lokalt settes inn i en stgrre
sammenheng. Rapporten samlet materiell fra gjennomfgrt mulighetsstudie,
kommunens prioriterte satsingsomrader, utfgrt arbeid i 2011 og handlingsplan
for videre arbeid fra 2012. Handlingsplanen inneholder tiltak knyttet til
fritidsaktiviteter, parker, mgteplasser, kyststi, gata, estetisk veileder og
grgntplan og mobilitet.

1.3 Beskrivelse av planomradet
1.3.1 Eierforhold
Innenfor planomradet vist pa side 1, er det fglgende bergrte eiendommer:

Tabell 1: Eiendommer som bergres av varslet planomrade.

Gardsnummer Bruksnummer Hjemmelshaver

336 1 o0g512 Statkraft Tofte AS
336 56, 528, 529 og 530 Private

336 210, 211 og 220 Tofte smabathavn
336 807 Asker kommune
Del av 336 6,4 0g 784 Asker kommune
Del av 336 112 og 783 Coop Vestviken SA
Del av 336 424 og 268 Private

Del av 359 1 Asker kommune

1.3.2 Avgrensning, tilstgtende arealer (arealbruk, off. og privat
service, off. kommunikasjon)

Varslet planomrade omfatter Statskrafts eiendom gst for fylkesvei 281.

Planomradet omfatter ogsd Tofte smabathavn (gnr/nr.336/210,211 og 220),

samt deler av friomradet sgr for smabathavna (gnr./bnr. 336/87 og del av

336/4).

Smabathavna har ca. 140 batplasser, samt noe opplag pa land. Adkomsten til
havna skjer fra fylkesvei 281 ved Coop Extra, og bilparkeringen er lokalisert rett
vest for havna. Arealer i sjg, utenfor tiltaksomradet, ble inkludert i varslet
planavgrensning for eventuell regulering av smabathavn og havneomrader i sjg.

Industriomradet har tre adkomster fra fylkesvei 281. To av adkomstene ligger i
tilknytning til parkeringsplass og administrasjonsbygg i sgr. Den tredje
adkomsten ligger midt p@ planomradet og benyttes primeert til transport til og fra
industrianlegget.

Pa vestsiden av fylkesveien ligger det noen boliger og en del naeringsbebyggelse.

I tillegg ligger Tofte ungdomsskole og Bjerkelunden stadion her. Mot syd ligger
Tofte sentrum og i nord er det boligbebyggelse.

16




1.3.3 Eksisterende bebyggelse

Bygningsmassen sgr pa planomradet omfatter kontorbygg, verksted og haller.
Det er ogsa arealer for naering/industri, flishugging og batopplag/verksted (Figur
7). I dag leier Statkraft ut lokaler til ca. 60 bedrifter med overkant av 120

arbeidsplasser, i tillegg til Silva Green Fuel.

igur 7: Flyfoto, dagens situasjon ved Tofte industriomrade.
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Figur 9: Oversikt over dagens kaier og kainavn (Kilde: Statkraft Tofte).

Over vises dagens situasjon for smabathavn i foto mot nord, samt oversiktsbilde
av Statkraft Toftes kaier. Kai 4 i gst foreslas forlenget og omtales flere steder i
denne planbeskrivelsen.

1.3.4 Kulturminner

Det er i forbindelse med Mulighetsstudien for Tofte sentrum utfgrt en
kulturminneutredning. Utredningen, fagrapport V19, foreligger som eget notat,
elementer fra den er tatt inn i denne beskrivelsen.
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I forbindelse med Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger i Hurum
kommune, utarbeidet NIKU en rapport hvor Tofte fabrikker (kulturmiljg 19) er
satt til & ha hgy kulturhistorisk verdi.
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Figur 10: Kulturhistoriske verdier ved Tofte cellulosefabrikk.

Av byggene har «Gamle Folkets hus» (GFH) stgrst verneverdi. Bygget er oppfgrt
i 1906 og ligger syd for administrasjonsbygget. For arbeiderklassekulturen ble
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Gamle Folkets hus et svaert viktig forsamlingslokale. Her fantes ogsa bibliotek og
lesesal. Huset ble brukt til juletrefester, mannskorgvelser, amatgrteater og andre
arrangementer. Middelskolen pa Tofte holdt til her i mange &r. Den fgrste
filmfremvisningen i Hurum skjedde her i 1915. Blant bergmthetene som har vaert
innom er Rudolf Nilsen og Selma Lagerléf (Kulturminnesgk).

Figur 11: Gamle Folkets hus.

Sgndre del av bygg 61, administrasjonsbygget er ogsa vurdert a8 ha stor verdi.
Bygningen er oppfart i tegl og bygd i to etapper, troligi 1953 og 1979 (Figur 12).
Bygningen fra 1953 representerer 2. utbyggingsperiode av fabrikken. Kvalitetene
i eksterigr og interigr gir denne delen av bygget stor kulturhistorisk verdi.

i

Figur 12: Sgndre del ‘év admlnlstrasjonsbygget.

Flere av de gvrige byggene tilknyttet industriomradet har ogsa kulturhistorisk
verdi. Med unntak av sma arealer i planomradets randsone har hele omradet
vaert nedbygget og funnpotensiale for nye kulturminner vurderes derfor som lite.

1.3.5 Naturmangfold

Terrestriske naturverdier

Det meste av omradet er preget av tidligere industrivirksomhet og det er fa
registrerte naturverdier innenfor omradet. Lengst mot nord, utenfor det tidligere
industriomradet er de truede artene varvikke, lodnebjgrnebaer og bakkelgk
registrert. I planomradets @stlige del, samt rett nord for planavgrensningen, i
omradet der det planlegges brannstasjon er det flere hule eiker. Fem av disse
ligger innenfor, eller delvis innenfor, planomradet. I tillegg er det registrert treer
med misteltein (fredet art) flere steder i og rundt planomradet. Det er
svartelistearter flere steder.
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Marine naturverdier

Det er flere registreringer gjort i naturbase i omradet rundt Statkraft Toftes
anlegg (Figur 13). Registreringene ble 24.09.2021 verifisert ved hjelp av filming
med undervannsdrone.

Resultater fra undersgkelsen viser at for undersgkelsesomrdde 1 er dlegrasengen
stgrre enn det som er registrert i Naturbase. Ved kai 4 ble det gjennomfgrt
naturkartlegging innenfor tiltaksomradet og narmeste influensomrade.
Kartleggingen av naturverdier viste at det langs transektet ble registrert ulike
arter sjgfjeer (vanlig sjgfjeer og piperenser) pa 40 meters dyp opp til ca. 20
meters dyp. Ingen av artene eller naturtypene som ble observert er uvanlige i
norske farvann.

Resultatene fra kartleggingen av undersgkelsesomrdde 2 verifiserer at

blgtbunnsomradet som er registrert i naturbase er pa disse omradene. Pa dypere
o o .

omrader ble det ogsa registrert blgtbunn, men med andre arter.

For Skjeera (undersgkelsesomrade 3) er det registrert blgtbunnsomrade fgr vi
treffer 8legraseng, men det er ogsd omrader med hardbunn og tang mellom
blgtbunnsomradene. Blgtbunnsomradet er derfor ikke like sammenhengende som
det som er registrert i naturbase.

Figur 13: Oversikt over registrerte lokaliteter (1-5) fra Naturbase.

Alegrasenger vokser pa grunne blgtbunnsomrader, pa 1-2 meters dybde. I tillegg
til @ veere verdifulle for fisk, sjgplanter og alger, er de havets «bld skoger» og
binder CO2. Opptak og lagring av karbon kalles «blatt karbon». Mangrove,
marskland og alegrasender star for 70 % av karbonlagringen i havet, selv om det
utgjgr mindre enn 0,5 % av verdenshavenes overflate (kilde: Mats Gunnar
Waldby, NIVA).

Utenfor Tofte er det registrert gytefelt for torsk og lokale fiskeplasser som
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benytter aktive og passive redskaper.

1.3.6 Trafikkforhold

Det er i dag to kjgreadkomster til Tofte industriomrade avgrenset med port, og
en adkomst til parkeringsomradet markert pa Figur 14. Det er avkjgring til
smabathavna ved Coop Extra. I tillegg foregdr en del transport av tsmmer
sjgveien. Temmer pa bil som skal til industriomradet benytter port 2.

Alle adkomstene er utformet som T-kryss. Det er et oppmerket gangfelt over
port 2, og ved port 1 er det oppmerket vikelinje. Adkomstene port 1 og 2 har
stor bredde grunnet de store kjgretgyene som benytter dem.

Figu 14: Adoster til Tofte industriomrade, parkering, Skogveien bussholdeplass og undergang
under fv.281 (Kartgrunnlag: finn.no, illustrasjon: Norconsult AS).

Det er sammenhengende gang- og sykkelvei langs gstsiden av fv. 281 @stre
Strandvei til/fra Tofte bathavn. Gang- og sykkelveien krysser alle de tre
kjgreadkomstene til industriomradet. Ved port 2 i nord, er det oppmerket
gangfelt, men ikke skiltet. Det er ingen skilting eller oppmerking over port 1 og
adkomst 3.

Det er en undergang for kryssing av fylkesveien, ca. 250 meter sydvest for port
2, neer krysset fv. 281 x Skoledalen. Plasseringen er markert pa Figur 14.
Bussholdeplassen Skogveien ligger rett ved administrasjonsbygget.

Arsdggntrafikken (ADT) pa fylkesveien forbi planomradet er totalt 2650, med en
tungbilandel pa 7% og som inkluderer tgmmertransport. Tallet gjelder for 2019.
Tgmmertransporten skal unngd perioder hvor barn og unge ferdes til skole og
barnehage. Det er ogsa en anbefaling om at tsmmerleveranser og annen
tungtransport skal ankomme og forlate Tofte gjennom Tofte sentrum og ikke fra
nord gjennom Filtvet.

Trafikk er detaljert vurdert i fagrapport V9.
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1.3.7 Farled

Sjgtrafikk er omtalt i fagrapport V23. Hovedfarleder og bileder er vist pa Figur
15. I perioden desember 2019 til desember 2020 er det registrert 12 423
passeringer i hele Oslofjorden utenfor det aktuelle omradet.

Figur 15: Farleder og avstander utenfor industriomradet.

1.3.8 Miljgforhold (stgy, forurensning, klima m.m.)

Stgy

Stgyfglsomme bebyggelser i naerheten av omradet bestar av boliger,
fritidsboliger, samt en skole nord og vest for omradet.

Flishuggingen ble hgsten 2018 flyttet inn i ny maskinhall, noe som vesentlig
reduserte ulemper for naboer i form av stgy og stgv.

Industriomradet benyttes i dag til bearbeiding av trevirke. Det foreligger ny
utslippstillatelse for produksjon av flis fra trevirke for Statkraft Tofte, ref.
2019/23184 datert 18.11.2020. I tillatelsen angis grenseverdier for stgy som
bedriften skal overholde.

Stgy fra dagens anlegg star beskrevet i stgyrapport «AKU-04: Statkraft Tofte -
Stgy fra lossing av témmer fra bat ved kai» utarbeidet av Brekke & Strand datert
14. februar 2020. Ved viderefgring av dagens bruk forventes det ikke store
endringer av stgynivaet.

Demonstrasjonsanlegget har egen utslippstillatelse.

Forurensning

Ved nedleggelsen av cellulosefabrikken til Sédra Cell ble det gjennomfart
miljgtekniske grunnundersgkelser i omradet (NGI, 2016). Pa grunnlag av
undersgkelsene ble det gjennomfgrt en sanering hvor forurensede masser over
tilstandsklasse 3 ble fjernet. Dvs. at det er gjenvaerende forurensede masser opp
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til tilstandsklasse 3 p& stedet. Det kan ikke utelukkes at det kan vaere punkter
med hgyere forurensingsgrad liggende igjen pa tomta.

I Miljgdirektoratets grunnforurensingsdatabase er det registrert tre forurensede
omrader pa eiendommen. Omradene er karakterisert med «Pavirkningsgrad 2 -
Akseptabel forurensing med dagens areal- og resipientbruk»
(Grunnforurensingsdatabasen, 2020).

Undersgkelser har vist at avrenningsvann fra tgmmervanning i liten grad
pavirker grunnvannet. Ved store vannmengder kan fosfor vaere en potensiell
forurensningskilde.

Kystomradet utenfor Tofte ligger i vannomrade Indre Oslofjord vest i Viken fylke.
Bade vannforekomst Hurum og Breiangen-gst har moderat gkologisk tilstand.
Hurum har god kjemisk tilstand, mens Breiangen-gst har darlig kjemisk tilstand.
Det er forventet at stremretningen fgrer med seg eventuelt utslipp fra omrade 1
inn til vannforekomst Breiangen-gst.

Det ble gjort undersgkelser av vannkvalitet, blgtbunnsamfunn og miljggifter i
sediment i havneomradet, bl.a. i 2008-2012. Miljgundersgkelsene fra tidligere
tilsier at overflatesedimentene er sterkt forurenset. Nye supplerende
miljgtekniske grunnundersgkelser utfgrt hgsten 2021 viser at det er forurenset
grunn opp til tilstandsklasse 3 i sedimentene. Det er antatt at det kan vaere
punkter med hgyere forurensingsgrad liggende igjen. Ved en eventuell
forlengelse av kai eller andre tiltak i sjg bgr pavirkningen pa ytre miljg vurderes
og det informeres om at tiltak i sjg normalt sett er sgknadspliktig.

Ved smabathavnen i omrade 3 har det vaert aktivitet over lengre tid og det er 3
forvente at det er forhgyede konsentrasjoner av miljggifter i sedimentet.

Berggrunnen innenfor omradet er beskrevet som drammensgranitt og granittisk
gneis. Disse bergartene er normalt sett ikke syredannende.

Vurdering av forurensning pa pavirkning pa marint miljg er detaljert vurdert i
fagrapport V13.

1.3.9 Forhold knyttet til fare og sikkerhet

I henhold til § 4-3 i plan- og bygningsloven er det utarbeidet en risiko- og
sarbarhetsanalyse (se sammendrag i vedlegg 32 og hele ROS-analysen i vedlegg
V8). Det er pévist noe naturfare i omradet; stormflo, flom og grunnforhold. Dette
er naermere omtalt og vurdert i reguleringsplanens ROS-analyse (V8),
flomvurdering (V25) og omradestabilitetsvurdering (V18). Brann- og
eksplosjonsfare fra industrivirksomhet er utredet i fagrapport V27.
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1.4 Beskrivelse av planforslaget

Delomrader

J Sl —— Formalsgrense

GRS . || Delomrade 1 (Naerings- og industriomradet)
; i | Delomrade 2 (Utvikiingsomradet)

| TV I} Delomrade 3 (Smabathavn)
S [ Delomrade S (Skjeera)
Sm;u N

LA

Figur 16: Oversiktskart med inndeling av planomradet. 1: Naerings- og industriomrade inkludert
administrasjonsbygg. 2: Fremtidige byutviklingsarealer. 3: Smabathavn. S: Skjeera.
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1.4.1 Utbyggingsvolumer i planomradet som helhet

Utnyttelsesgrad

Gjennom planprosessen er det vurdert hvordan utbyggingsvolumer i
planomradet skal reguleres. Det er gjort beregninger av bdde BRA, % BRA og %
BYA. Etter avtale med Asker kommune er det besluttet at % BYA er den mest
hensiktsmessige angivelsen for tillatt utnyttelsesgrad, sammen med regulerte
maksimale kotehgyder. Samtidig har man benyttet de tallene man har for
forventet bruk og utnyttelse av omradet per februar 2023 som grunnlag for blant
annet trafikkanalyse og VA-rammeplan. Der har man sett pa bade forventet
bruksareal (BRA) og forventet antall ansatte for 8 gjgre gode analyser av behov
og kapasitet.

For & finne en hensiktsmessig % BYA for hvert enkelt formalsfelt, har man tatt
utgangspunkt i hvilke konkrete planer for utbygging som er lagt til grunn for
beregningene, samt sett pa forventet behov for biloppstillingsplasser og krav til
sykkelparkeringsplasser for de ulike feltene. Foreslatt utnyttelsesgrad vises i
Tabell 2 under og varierer fra 40 % til 80 %, noe som anses som en
hensiktsmessig blanding i et sentralt utviklingsomrdde som skal romme b&de
industri, handel, kontorer, bathavn og boliger pa sikt.

Tabell 2: Oversikt over foreslatt maksimal utnyttelsesgrad for delfelt i planomradet.

Delfelt |% BYA |
IND 1 75
IND2 60
NAE1 50
NAE2 70
N3 40
NAE4 80
NAES 80
N6 60
NAE7 45
B/F/K 60
SMB 70

I den videre presentasjonen av de ulike delomrddene under henvises det i stor
grad til forventet utbygging som BRA, da dette gir et godt bilde pa hva som skal
realiseres. Oversikt over forventet BRA for de ulike delfelt finnes i Tabell 3 i kap.
1.4.6.4 under.

Hoyder

For & bevare viktige siktlinjer er det regulert inn frisiktsoner i plankartet, og det
er jobbet mye med hvordan utbyggingen ikke skal hindre sjgutsyn fra
fylkesveien 281 ved Tofte gard, som ligger rett nord for planomradet. Tofte gard
ligger pa kote +35. Det er derfor regulert inn maksimale kotehgyder som sikrer
at sjgen kan ses fra veien opp mot Tofte gard. I planomradets nordlige del er det
laget hgydesoner som gar pa tvers av formalsgrenser, men som former
bebyggelsen slik at den trappes ned mot sjgen og opp mot Bispen. Disse sonene
vises med rgdt i Figur 17 under. For de gvrige feltene er maksimal kotehgyde
satt for hvert enkelt utbyggingsformal. Disse vises med blatt i figuren.
Kotehgydene tegnet inn pa de enkelte bygninger i figuren gjenspeiler volumene
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som er modellert og benyttet i vedlegg V16 Visualisering av nar- og
fjernvirkning.

- = Plangrense
— Regulert hpydegrense

- - Byggegrense
— Formélsgrense
+20 Maks kotehgyde pd ny bebyggelse

Figur 17: Oversikt over planforslagets maksimalt tillatte kotehgyder for bebyggelsen.
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1.4.2 Delomrade 1 - Industriomradet

Delomrade 1 er selve industriomradet der det legges til rette for trinnvis
etablering av en grgnn naerings- og industripark. Kjernen i parken vil veere
biooljefabrikken.

Planen legger til rette for videreutvikling av eksisterende bygningsmasse og det
vil over tid etableres bygg til lett industri, lager og annen naeringsvirksomhet.
Det ventes at utviklingen av delomrdde 1 kan komme til & strekke seg over
mange ar.

I det folgende beskrives utviklingen av industriomradet felt for felt. Utnyttelse og
hgyder omtales i kapittel 1.4.1.

Industridelen av delomrade 1

Det stgrste elementet som vil etableres pd omradet er biooljefabrikken med
tilhgrende flishuggerhall, rdvarelager, vannrensing, gvrig lager, kjgreadkomster
og havnefunksjoner innenfor felt IND1 (Figur 18).

Biooljeanlegget er i illustrasjonen under vist plassert pa sikker byggegrunn
(utenfor fareomrader), i henhold til angitt bestemmelsesomrade for dette i
plankartet. TEK17 begrenser ikke storulykkevirksomhet i faresoner for skred,
men det er likevel, etter gnske fra kommunen, valgt & styre planforslaget slik at
biooljeanlegg blir liggende utenfor faresoner, gjennom bestemmelsesomradet
#3. En slik fgring for plassering av biooljeanlegget medfgrer at det er behov for &
bruke arealet der to eiketraer er, definert som utvalgt naturtype, til
industriformal. Det er ikke realistisk & skulle etablere biooljeanlegg pa fast grunn
(bestemmelsesomradde #3 i plankartet) uten & bergre traerne, gjenstdende areal
tilgjengelig blir svaert lite. Disse eikene foreslds dermed ikke regulert med
hensynssone bevaring.

Det planlegges at biooljeanlegget etableres i en tidlig fase av omradets utvikling,
og dette sikrer god tilgang pa rigg- og anleggsomrader for bygging av
fabrikkanlegget. Det sikres ogsa et visst handlingsrom for optimalisering av
anleggets utforming underveis i prosjekterings- og byggefasen, uten at dette far
konsekvenser for tilgrensende bebyggelse som ennd ikke er reist.

[ ; N
g e
Figur 18: Felt IND1 &pner for industri som bioolje og/eller annen type industri som kan tilpasses til
omradet og rammene for planen.

For et fullskala biooljeanlegg er det sannsynligvis behov for at store og
resterende deler av IND1 benyttes til tammerlagring, slik det er vist i figur over
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samt i landskapsplanen V29. Planforslaget apner likevel for utbygging i gvrige
deler av IND1 dersom behov for mengde lagret tgmmer endres.
Reguleringsplanen apner ogsa for annen type industrivirksomhet pa feltet.

Reguleringsplanen apner for at deler av bergknausen ‘Bispen’ pa om lag 30 000
m?3 fast berg innenfor felt IND1 kan tas ned. Dette arealet vil veere ngdvendig for
& kunne etablere biooljeanlegg pa sikker byggegrunn. Massene kan foredles og
nyttiggjores lokalt, for opparbeidelse av planomradet. Det vil opparbeides en
vegetasjonsskjerm langs delomradets vest- og nordgrense (VS1 og VS2).
Vegetasjonsskjermen skal danne en grgnn, visuell buffer mellom industrianlegget
og omkringliggende bebyggelse. Under grunnen pa VS2 tillates etablering av
bergrom for teknisk infrastruktur.

Kai 4 pa felt KAI4 foresl|8s utvidet til ca. 200 meters lengde for 8 kunne handtere
to bater samtidig.

Toftebekken ligger i kulvert gjennom feltet IND1. Denne er sikret med en
hensynssone som strekker seg 15 meter til hver side for midten av kulverten, 30
meter totalt. Hensynssonen er lagt her for en fremtidig mulighet til 8 3pne
bekken. Det er ikke gjort teknisk prosjektering av et apent bekkelgp, og det ma
gjgres stabilitetsvurderinger og vurdering av erosjonsfare dersom det skal
vurderes om bekken skal gjendpnes. Hensynssonen apner for vedlikehold av
eksisterende infrastruktur innenfor sonen, samt etablering av ny infrastruktur
over og under bakken for hensiktsmessig drift av industrivirksomheten, men
hensynssonen tillater ikke ny bebyggelse. Et bekkelgp vil ogsa kunne omlegges
til et annet Igp dersom fremtidig planlegging skulle tilsi det.

I tilknytning til kai vil det bli behov for & etablere transformator/strgmforsyning
for @ sgrge for tilgang til landstrgm. Plasseringen av denne vil gjgres der det er
mest optimalt.

Lengst nord i industriomradet, i felt IND2, legges det til rette for etablering av
annen type industri, lager og naering, som for eksempel garasje- og
verkstedanlegg for & ivareta redskaps- og maskinpark som trengs for forvaltning,
drift og vedlikehold av naeringsparken, samt annen type lettere industri til sma-
og mellomstore bedrifter, som er i henhold til planens formal.

P& feltet legges det til rette for etablering av naerings- og industrivirksomhet som
kan bidra til & sikre sirkulaere kjeder, for eksempel knyttet til foredling av
biobaserte materialer, eller p& annen mate bidrar til det grgnne skiftet. Omradet
og bygningene kan ved behov disponeres til a8 ivareta funksjoner for
biooljefabrikken, eller naeringsparken for gvrig.
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Figur 19: Innenfor felt IND2 Ieggés det til rette for rig g lett industri.

I felt IND2 legges det opp til at byggene etableres med en variasjon i hgyder, slik
at bebyggelsen trappes nedover. Hgydekravene vil ogsa ivareta sikt fra
fylkesveien ved Tofte gard mot sjgen. Mot gst taler omradet hgyere bygg, da
disse ligger skjermet fra bebyggelsen pa Bispen.

Bestemmelsene tillater ogsa at deler av IND1 og IND2 kan benyttes til
solcelleanlegg for energiproduksjon til egne og andre aktiviteter.

Nzeringsdelen av delomrade 1
Blant tiltakene som planlegges realisert er ogsa ny bygning innenfor felt NAE3
(Figur 20).

Figur 20: Pa felt NAE3 legges det til rette for ny multifunksjonell industrihall.

P& N3 legges det til rette for en multifunksjonell industrihall for virksomhet
som for eksempel driver med batlagring, verksted og butikk med batrelaterte
varer. Det vil vaere plass til en industrihall med en forelgpig foreslatt grunnflate
pd 30 x 70 m.

I felt NAE7 (Figur 21) dpner planen for en forlengelse av naeringsvirksomheten
lenger sgr, med samme byggehgyder som feltet NAS.
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F|gur 21: Pa felt NAE7 kan det etableres et kunnsaps— og forskningssenter.

Et bygg her kan designes for & kunne fungere som et kunnskaps- og
forskningssenter for bio-, energi-, miljg- og sirkulaergkonomisk relatert
naeringsaktivitet. Forventet utbygging her vil ha et bruksareal pa omtrent 10 000
m?2 BRA. Aktuelle romfunksjoner i bygget er kontorer, mgte- og konferanserom,
bevertning og garderober. Det tillates etablert takterrasse p@ egnede deler av
taket. @vrige takflater foreslds kledd med solcellepanel. Bygget vil falge den
gvrige utbyggingen av omradet.

Siktlinje fra fylkesvei mot sjgen, i forlengelse av veien KV2 og KV3, ma ivaretas
innenfor feltet.

I felt NAES vil deler av eksisterende bygningsmasse transformeres og
moderniseres. Blant annet kan tidligere verkstedbygg ominnredes til ny bruk.
Innholdet kan variere og tilpasses ulike behov og muligheter som relaterer seg til
gvrige industri-, naerings- og forskningsaktiviteter.

Innenfor feltet er byggene 63A og 63B (i henhold til kulturminnerapport, omtalt i
kapittel 1.3.4 over og kapittel 3.1 i V32 Konsekvensutredning og virkninger av
planen) regulert til bevaring med bestemmelser om bevaring av fasade og
begrensninger i justering av estetisk uttrykk. Bevaringen gjelder eksterigr, det er
dpent for & bygge om interigr for ny og fremtidsrettet bruk.

N =~

Figur 22: Felt N/ES,Wr_huIig videreutvikling av bebyggelse pa industritomta. Pabygg i hgyden pa kai 2.

Det vil ogsa pa sikt vaere aktuelt med renovering av eksisterende industribygning
pa kai 2, samt a forhgye denne bygningen med en etasje, stedvis to (Figur 22).
Bygget vil fungere som en skjerm mellom stedsutviklingen i Tofte sentrum og
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industriaktiviteten i omrade IND1.

I den nye toppetasjen kan det for eksempel innredes kontorer for
industrivirksomhetens og naeringsparkens administrasjon. Utbyggingen av feltet
vil kunne veere opp mot stgrrelsesorden 20 000 m? BRA, i tillegg til eksisterende
bebyggelse som reguleres til bevaring.

Det legges til rette for, i feltet NA4, at dagens administrasjonsbygg kan
forlenges ca. 50 meter sgrover der sgndre ende for eksempel utformes med en
halvsylindrisk form og vil fungere som et fondmotiv. Til sammen vil dette
representere om lag 4 000 m? nye BRA. En kombinasjon av tegl, glass og tre
foreslds brukt som materialer, samt mulighet for solceller pa takflater.
Administrasjonsbygget er ogsd foreslatt til bevaring av eksterigr, i henhold til
anbefalinger i kulturminneregistrering.

Et sentralt premiss for bebyggelsen som skal bevares innenfor naeringsomradet
er at utvidelser og ny bebyggelse harmoniseres mot eksisterende
bygningsmasses vernekvaliteter. Bestemmelsenes pkt. 12 og 13 dreier seg om
hvilke hensyn som ma tas for & ivareta kulturminneverdiene.

smimom

[T
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i:iguf 23: Pa NA&4 tillates tilbygg til administrasjonsbygget.

1.4.3 Delomradde 2 - Utviklingsomradet

For den sgrlige delen av planomradet er det utfgrt en Mulighetsstudie i
samarbeid med Asker kommune. Gjennom Mulighetsstudien er ulike konsepter
for utvikling av omradet vurdert, der det legges opp til en trinnvis utvikling med
muligheter for kombinasjonsbygg i fremtiden. Utviklingen av dette omradet er
sett i sammenheng med gnsket om sentrumsutvikling i Tofte inkludert utvidelse
av eksisterende smabathavn (1.4.4) og etablering av kyststi sgrover i retning
Skjeera (kap. 1.4.5). Sentrumsutviklingen er ogsa omtalt i kap.3.4 i V32
Konsekvensutredning og virkninger av planen.
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For ny molo / bolgebryter: Etter ny molo / bolgebryter:

Fase 1

| 1 | (O | ¥

nord for smébéthavné. N'aering = lilla, naering/b.olig‘: gulbrunt..

Figur 24: Trinnvis utviklihg av arealene‘

Det er lagt en lang tidshorisont til grunn for utviklingen av delomrdde 2. 30 ar vil
ikke veere unaturlig og fremdriften vil blant annet vaere prisgitt stgrre
investeringer. Fasene gjgr det mulig & komme i gang med mindre tiltak og
samtidig opprettholde stor fleksibilitet for fremtiden og nye behov som matte
oppstd. Som Figur 24 og Figur 25 viser, er etablering av ny molo/bglgebryter
vesentlig for a utvikle sjgfonten i delomrade 2.

S

T~ =2 ™ iy 3

s 2 R OR
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8 e
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Figur 25: lllustrasjon av mulig ny molo.

For felt B/F/K legges det til rette for en kombinasjon av forretninger, bevertning
mm. i fgrsteetasje, og leiligheter i etasjene over. B/F/K kan romme ca. 180
boliger og om lag 5000 m? BRA utadrettet virksomhet. Det er et behov for
mgteplasser i Tofte og det er forslag om et torg i feltet, samt kaianlegg langs
sjgfronten. Det er vurdert at etablering av molo med bglgebrytende funksjon er
en viktig premiss for utviklingen av de sjgnesere tomtene pa B/F/K og NAE1.

Det er krav om detaljreguleringsplan for feltet B/F/K samt adkomstveier inn til

dette omradet. I detaljreguleringen vil detaljer knyttet til formal, plassering,
hgyder, trafikklgsninger, tomteutnyttelse med mer fastsettes.
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Figur 26: Nord for smabathavna legges det til rette for kombinert arealbruk pa felt BIF/K.

Gang-/sykkelvei langs @stre Strandvei, mellom adkomst til sm&bathavn og ny
innkjgring til delomrade 2, er regulert inn som GS1, og tas hensyn til ved
videreutvikling av delomrade 2. Denne strekningen av fylkesveien vil oppleves
som en gate mer enn en vei nar utbyggingen i delomrdde 2 realiseres. Det blir
derfor viktig at utforming av gang-/sykkelveien tilpasser seg den utviklingen som
skal skje pa feltet B/F/K og at det vil legges til rette for muligheter for
sentrumsfunksjoner mot fylkesvei samt andre funksjoner som bidrar til at Tofte
sentrum starter omtrent her. Gang-/sykkelveien skal ogsa detaljreguleres for
realisering, og det er rekkefglgekrav om at den skal vaere opparbeidet fgr det
igangsettes anleggsarbeider pa feltet B/F/K.

Gamle Folkets hus er regulert som kulturinstitusjon (KU) for bevaring av
kulturmiljg (Figur 27). Bygningen tillates ogsa brukt som forsamlingshus,
bevertning og lignende. Bestemmelsenes pkt. 13 dreier seg om hvilke hensyn
som ma tas for a ivareta Gamle Folkets hus. Gamle Folkets hus ligger pa en
hgyde.

Ifigur 27: Gamle Folkets hus ligger som eget felt med formal kulturinstitusjon (KU).

Bygningen er omsluttet av park (benevnelse PA). Friomrader og parker skal veere
offentlig tilgjengelige.

Det legges til rette for at det kan skje vedlikehold av Gamle Folkets hus,
forskjgnning av uteomradet samt noe utvikling av parkomradet for allmennyttige
formal som etablering av lekeomrade, tuftepark o.l. uten at det kreves
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detaljregulering for dette.

Mellom parken og @stre Strandvei er det regulert et naeringsareal (NA2a og b)
Figur 28. Arealet brukes i dag til parkering, men kan i fremtiden benyttes til
naeringsbebyggelse som kontorer o.l. Det er krav om detaljregulering for feltene
NA2a og b.

:(F‘igur 29: Pa N1 tillates det naeringsvirksomhet i kombinasjon med ulike typer aktiviteter.

Innenfor NA1 legges det i mulighetsstudien opp til etablering av et mulig
fremtidig aktivitetshus. Aktuelt innhold og bruksomrader kan vaere kultur,
kunnskap og aktivitet, der ungdom er en viktig malgruppe. Samspill mellom
neeringsliv, kulturliv, frivillighet og aktivitet skal vaere sentralt. Bestemmelsene
apner opp for midlertidig aktivitet/bebyggelse pa feltet i pavente av den gvrige
utviklingen i delomrade 2. Den langsiktige bruken av feltet skal vaere i henhold til
planforslagets fgringer.

Utenfor NAE1 kan det legges til rette for badeanlegg pa VBAD1 dersom vaer og
vindforhold gjgr dette mulig. VBAD1 har krav om detaljregulering for videre
avklaringer av funksjon og utrykk.

Det legges til rette for fremtidig anlgp av hurtigbat ved NA1. Den fremtidige

hurtigbat kan vaere elektrisk og det legges opp til Igsninger for dekning av
fremtidig energibehov i takt med utviklingen i omradet.
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Figur 30: lllustrasjon av Folkets plass, ny bebyggelse og sjgfronten i fase 3 (Noconsult).

Se ellers kap. 3.4 i V32 Konsekvensutredning og virkninger av planen om mulige
utviklingsfaser for delomrdde 2 og innholdet i dem. Intensjonene i
mulighetsstudien bgr legges til grunn for detaljreguleringen som pa sikt
igangsettes for hoveddelen av delomrade 2.

1.4.4 Delomrdade 3 - Sééthavn

- e

Norconsult 0:0

Byutvikling

|gur 31: IIIustrajon/femtidsbiIde av mulig utvikling i fase 3 med ny smabathavn (Norconsult).

Asker kommune har i samarbeid med Tofte batforening sett p& muligheten for en
utvidelse av smabathavna, se ogsa kap. 2.2. Det er sett pa Igsning for ny molo
samt vurdert dempingseffekt ved bruk av ulike molotyper.
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Onserudbrygga

Midtskjertet

Onserud

& +Aktivitet 0Q
Figur 32: P& SMB legges det til rette for klubbhus / servicebygg. Figur til hgyre viser bilde av Fase 1
fra Mulighetsstudien.

Den fremtidige smabathavna vil kunne romme opptil 500 batplasser. Jamfgr
bestemmelse 5.1 er det krav om detaljreguleringsplan for de delene av ny
smabathavn som etableres i sjg (felt SH).

For de arealene som er pa land (felt SMB) kreves det ikke detaljreguleringsplan.
Her kan det etableres klubbhus/servicebygg pa inntil 500 m2 BRA innenfor angitt
byggegrense. Bygget skal ikke veere til hinder for mulig fremtidig etablering av
molo og smabathavn pa felt SH.

1.4.5 Delomrade Skjaera
Med bakgrunn i gnsket om & vurdere trasé for kyststi mellom Tofte smabathavn
og Skjeera, ble det varslet en utvidelse av planomradet mot sgr 19.01.2021.
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+
Skjeera : Rekreasjon og ro

Figur 33: lllustrasjon av mulig utvikling av kyststi (Norconsult).

I Mulighetsstudien for Tofte nord er det skissert ulike mater & utforme kyststien
pa. Ved smabathavna vil det veere naturlig a8 tenke seg at ferdselen langs sjgen
er en del av et helhetlig bryggeanlegg med batliv, aktivitet, sport, service og
servering. Sgr for havna er det trolig mer aktuelt med gruset gangvei, innslag av
godt plasserte benker med utsikt. Sma badeviker med badepirer kan ryddes og
fremheves. Man kan bygge opp gangveier slik som eksisterende, og der det er
svaberg kan gangveien Igftes opp. Det kan legges til rette for grillplasser og
steder der man har kontakt med sjgen i form av ro og rekreasjon.

For turveien er det i bestemmelse 9.1 et krav om at den skal tilrettelegges med
universell utforming. Selv om strandlinjen i stgrst mulig grad skal holdes urgrt,
kan det tillates tiltak for tilrettelegging for bading og friluftsliv.

Type tilrettelegging ma blant annet ta hensyn til at det er et viktig blgt-
bunnsomrade i strandsonen, ref. Figur 13.
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1.4.6 Forhold som sikres i plankart og bestemmelser

1.4.6.1 Arealbruk

Foreslatt fremtidig arealbruk er beskrevet i foregdende kapitler 1.4.2 til 1.4.5.
Arealbruken fremgar av arealformal plankart med tegnforklaring, se ogsa figur
36.

1.4.6.2 Adkomst og trafikklgsninger

Dagens to adkomster til industriomradet (port 1 og port 2) opprettholdes.
Arealet KV1 omfatter eksisterende hovedadkomst til industriomradet fra @stre
Strandvei (port 2). KV1 vil fungere som adkomst til industriomradene i
delomrdde 1 (industriomradet). KV2 vil vaere den primaere adkomsten til
neeringsomradet i delomrade 1. KV3 er en flyttet adkomst, det vil si at dagens
sakalte adkomst 3 sgr for administrasjonsbygget stenges, og en ny adkomst,
KV3, vil vaere den primaere adkomsten til delomrade 2, utviklingsomradet
mellom industriomradet og smabathavna. Ny adkomst, slik KV3 viser, er i
henhold til mulighetsstudiens illustrasjoner, og opparbeidelsen vil skje pa noe
sikt innenfor felt NA2 (mellom NA2a og NA2b). En slik endring vil falge lover og
krav for sikkerhet for biltrafikk, gdende og syklende. Smabathavna har
nedkjgring fra @stre Strandvei, ved Coop Extra, pa KV4.

1.4.6.3 Parkering

Parkeringsnorm, som foreslatt i hgringsversjon av ny kommuneplan for Asker
kommune, ligger til grunn for parkeringskrav i omradereguleringen. Det er
makskrav knyttet til de ulike typer bebyggelse, samt minimumskrav til
sykkelparkeringsplasser. For parkering til smabathavn er krav i gamle Hurum
kommune lagt til grunn.

For alle nybygg tillates etablering av parkeringskjellere.

For delomrade 3 vil dagens parkering benyttes. Det kan bli behov for & finne
alternativ parkeringsmulighet lengre unna ved utvidelse av smabathavna.

Ettersom parkering utenfor bebyggelse medregnes i utnyttelsesgraden %-BYA,
vil det vaere enkelte delfelt som far mulighet til & etablere et begrenset antall
parkeringsplasser tilknyttet eksisterende og ny bebyggelse der parkeringskjeller
ikke er gjennomfgrbart. Parkeringsnormen angir et maksimalt antall
parkeringsplasser som knytter seg til hvor mye bruksareal (BRA) som etableres.
Som et resultat av dette vil det f.eks. i felt hvor det oppfgres bygninger for
plasskrevende industri ligge et potensielt overskudd av tillatte parkeringsplasser
som kan dekke opp for eventuelt underskudd i andre formalsfelt.

Det stilles krav om detaljert utomhusplan for ny bebyggelse (jf.
reguleringsbestemmelser pkt. 5.3.5) der biloppstillingsplasser pa terreng skal
markeres.

1.4.6.4 Forventet bebyggelse

Plankartet og bestemmelsene angir type bebyggelse og fastsetter utnyttelse og
hgyder. Krav til uteoppholdsareal er fastsatt for felt B/F/K.

Det er gjort flere beregninger for grad av utnyttelse i omradet basert pa de
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kjente behov som foreligger per februar 2023. Avdeling for vann- og avlgp i
Asker kommune har vaert tydelige pa at det er BRA som er foretrukket
beregningsmetode for utnyttelse fordi dette gjgr det enklere @ beregne blant
annet behov for kapasitet pa VA-anlegg. Det var ogsa gnskelig at teoretiske plan
skal medregnes i utnyttelsesgraden for & ta hgyde for eventuelle fremtidige
ombygginger.

For @ imgtekomme disse gnskene, er det gjort flere beregninger av hvor mye
BRA det er ngdvendig 3 apne for pa de feltene som ikke har krav til senere
detaljregulering. Ettersom mye av planlagt bygningsmasse er store industrihaller
med god takhgyde, vil det vaere mulighet for svaert mange og store teoretiske
plan. Beregningsreglene i byggteknisk forskrift (TEK) ma legges til grunn nar
disse teoretiske planene skal beregnes, men disse er ikke tilpasset
industriformal. Reglene stiller krav om at nytt teoretisk plan skal regnes for hver
3. meter, som igjen gir mange teoretiske etasjer med store flater som i
realiteten ikke vil bygges ut.

Utnyttelsesgraden som er angitt pa plankart og bestemmelser er derfor vist som
%-BYA som sammen med en regulert maksimal kotehgyde vil begrense hvor
store volumer som kan bygges innenfor de ulike omradene. I %-BYA skal alt
bebygget areal regnes inn, inkludert parkeringsplasser og ngdvendig
mangvreringsareal.

For beregninger i ulike fagrapporter er BRA-tall i tabellen under lagt til grunn.
Dette gjenspeiler realistiske arealer som skal bebygges og benyttes basert pa de
kjente behov som foreligger na.

Tabell 3: Oversikt over forventet faktisk utbygging i felt uten krav til detaljregulering.

Eksisterende bygg Flate ny Angitt etasje for Brutto BRA felt
Feltnavn m? bebyggelse m? bygg m?
IND1 0,00 30 000,00
10 000,00
0,00 60 000,00
100 000,00 1,25 125 000,00
IND2 0,00 11 150,00
0,00 4 500,00
0,00 5 260,00
0,00 9 080,00
29 990,00 1,75 52 482,50
NA1 0,00 1125,00 2 2 250,00
NA3 0,00 2 100,00 1 2 100,00
NA4 3 500,00 1 000,00 4 7 500,00
NAS 13 000,00 5 000,00 4 33 000,00
NA6 500,00 500,00 2 1 500,00
NA7 0,00 2 500,00 4 10 000,00
SMB 250,00 2 500,00
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1.4.6.5 Estetikk

I bestemmelse 6.6 om estetikk sikres det at bebyggelsen skal ha en harmonisk
og god utforming med hensyn til plassering, materialbruk og fargesetting. Man
vil her se pa fargepaletten i eksisterende bygningsmasse for industriomradet
samt forslag til fargepalett for delomrade 2 i trad med illustrasjoner i Mulighets-
studien.

Det legges opp til at tak kan ha en kombinasjon av forskjellige lgsninger der
noen kan vaere med sedum for fordrgyning av vann og visuell karakter og at det
anlegges solceller for energiformal.

1.4.6.6 Grgnnstruktur

Det er et gnske om en stor andel grgnnstruktur i hele planomradet med tanke pa
klimatilpasning og overvannshandtering. Eksempler pa dette er grgntdrag,
vegetasjonsskjermer, grgnne tak, regnbed, nye traer osv. Dette vil gjgre
planomradet mer robust med tanke pa f.eks. ekstremnedbgr, samtidig som det
legger til rette for gkt biodiversitet. I reguleringsbestemmelsene 5.3.3, 5.3.4,
5.3.5, 6.7 og 6.11 fremgar krav knyttet til utomhusomrader og
overvannshandtering.

1.4.6.7 Bestemmelsesomrader

Det er lagt inn bestemmelsesomrader i plankartet som sikrer verneverdige
fasader (#1), mulighet til & anlegge stabiliseringstiltak (#2), plassering av
storulykkekomponenter (#3), samt sikring av vegetasjon langs regulert
vegetasjonsskjerm (#4). Fgringene som gis for de ulike bestemmelsesomradene
er samlet i kapittel 12 i reguleringsbestemmelsene.

#1 har som formal & sikre byggenes verneverdige fasader mot vest, i trad med
funn fra kulturminneregistreringen. #2 angir omrade der det kan gjennomfgres
sikringstiltak for omradestabilitet fgr igangsettelse av utbyggingsarbeider
innenfor faresone for skred. #2 er omrade angitt i omradestabilitetsrapport V18
som et mulig omrade for sikringstiltak. Sikringstiltak kan ogsad gjennomfgres pa
annen mate. Dersom annen geoteknisk type sikring prosjekteres, godkjennes og
gjennomfares bortfaller #2. #3 angir omrade der det tillates a plassere
storulykkekomponenter innenfor IND1. #4 angir omrade der eksisterende
vegetasjon skal sikres og bevares som ekstra buffer mot bebyggelse i gst.
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Figur 34: Bestemmelsesomrader som reguleres i plankartet.
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1.4.6.8 Rekkefglgekrav

Bestemmelsenes kapittel 4 inneholder rekkefglgebestemmelser om hva som skal
dokumenteres og/eller sikres i forbindelse med ramme- og
igangsettingstillatelse. Det dreier seg blant annet om grunnforhold,
overvannshandtering, massedisponering, krav til opparbeiding av teknisk
infrastruktur og ulike tekniske planer. Kravene i rekkefglgebestemmelsene er,
som navnet tilsier, knyttet opp til ndr utbygger skal ha fatt godkjent ulike planer,
tiltak osv.

1.4.6.9 Hensynssoner

Det er regulert ulike typer hensynssoner: frisikt, ras- og skredfare, flomfare,
brann- og eksplosjonsfare samt sikringssone over og rundt eksisterende kulvert
for Toftebekken med tilhgrende bestemmelser og soner for bevaring av
kulturmiljg og naturmiljga.

Sone for frisikt (brunt areal i Figur 35) omfatter areal hvor det legges
restriksjoner pa etablering av bebyggelse, vegetasjon eller installasjoner som
hindrer sikt til Oslofjorden innenfor hensynssonen. Sikringssonen langs
eksisterende kulvert for Toftebekken (blatt areal i Figur 35) har bestemmelser
som skal sikre kulvertens integritet, mulighet for en fremtidig 8pning av
Toftebekken og fremtidig vedlikehold av infrastruktur i sonen. Det er for gvrig
byggeforbud innenfor sikringssonen. Sone for bevaring av naturmiljg (grgnt areal
i Figur 35) angir omrader der det skal tas saerlig hensyn til eksisterende natur,
mens soner for bevaring av kulturmiljg (gult areal i Figur 35) legger fgringer for
ivaretagelse av kulturell arv i planomradet.

Soner for ras- og skredfare (grgnt areal i Figur 36) angir areal for potensielt
lgsneomrader for skred. Ved etablering av stabilitetsforbedrende tiltak, jf. det
som er omtalt i Omradestabilitetsrapport V18, er beregningsmessig sikkerhet
tilfredsstillende ogsa for tiltakskategori K4 (jf. tabell 3.2 i NVE-veileder 1/2019),
dvs. tiltak med stgrre personopphold og/eller viktige samfunnsstrukturer inkl.
neerings- og industribygg i sonen Tofte. For tiltakskategori K2 er
beregningsmessig sikkerhet tilfredsstillende uten tiltak. Det betyr at det for
eksempel kan lagres temmer i faresonen Tofte uten & gjennomfgre ytterligere
sikringstiltak, men det kan ikke bebygges i faresonen uten sikringstiltak. Deler av
omradet er pelet i forbindelse med tidligere bebyggelse. I faresonen Tofte nord
er det ikke krav om stabilitetsforbedrende tiltak. Dokumentasjon er omtalt i V18
Omradestabilitet.

Sone for flomfare (blatt areal i Figur 36) angir areal hvor det er knyttet
bestemmelser til terrenghgyde og plassering eller skjerming av bebyggelse for a
ivareta sikkerhet og avverge fare.

Sone for brann-/eksplosjonsfare (rgdt areal i Figur 36) angir areal hvor det er
knyttet bestemmelser til anlegg som omfattes av storulykkeforskriften. Det er
gjort vurderinger av utstrekningen av faresoner/sikringssoner for
storulykkeanlegg. Dette er omtalt i mer detalj i kapittel 2.3 her. Bestemmelser
knyttet til faresonen pkt. 11.3 begrenser at den ikke kan strekke seg ut over
viste hensynssone i plankartet, og at beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak
ma fglge til byggesaken. Dette dreier seg om farereduserende tiltak som ivaretas
i forbindelse med sgknad om tiltak. Det bemerkes at eksplosjonsfaren knyttet til
biooljen er meget lav. Etter at biooljen er produsert, vil den bli transportert med
bat til raffineri.
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Figur 36: Hensynssoner med fare som reguleres i plankartet.
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Figr 37: Forslag til plankart datert 31.03.2023.
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1.4.7 Planfaglige vurderinger og hvordan de fglges opp i bestemmelser
1.4.7.1 Delomréade 1

Hoyder i delomrade 1

Det er gjort vurderinger av hgyder i industriomrddet i nord (IND2) gjennom en
enkel volumstudie. Viktige hensyn som ligger til grunn for hgydebegrensninger i
planforslaget er sikten fra fylkesveien ved Tofte gard, hensyn til bebyggelsen
nordgst for planomradet og visuell kontakt med sjgen ndr man kommer nordfra
pa fv. 281.

Biooljeomradet, det vil si IND1, har hgyder som er vurdert som ngdvendige for
god funksjonalitet for den industrien som det planlegges for.

Naeringsarealene i vest har hgydebegrensninger som er tilpasset dagens
bebyggelse, men som gir mulighet for noe gkte volumer. Det kan vaere aktgrer
som leier seg inn her som trenger en viss hgyde under tak. Det forventes at
vesentlige deler av bebyggelsen i NA3 og NAES som hovedregel ikke vil utnytte
volumene til etasjedeling, men trenger deler av hgydene til sin primasre bruk.

Plankartet viser maks kotehgyde.

Det har veert viktig for Asker kommune i prosessen med utarbeiding av
planforslag at det bade er robust nok til 8 skulle vaere relevant over en lang
tidshorisont, fleksibelt med hensyn til etablering av ny og fremtidsrettet industri
for 8 skape nye arbeidsplasser pa Tofte samt at planforslaget gir rammer som gir
forutsigbarhet for naboer og samfunnet rundt. Spesielt har hgyder, skala pa
utbygging og det visuelle blitt jobbet med.

Plassering av biooljeanlegget med hensyn til flom og skred

I henhold til gjeldende TEK17 (per februar 2023) har bare kapittel 7-2 Sikkerhet
mot flom og stormflo fgrsteleddsbestemmelser som begrenser virksomheter som
omfattes av storulykkeforskriften (virksomheter med anlegg der det framstilles,
brukes, handteres eller lagres farlige stoffer) til 8 plasseres innenfor
fareomrader. Det foreligger imidlertid et hgringsforslag om a ta ut
storulykkevirksomhet fra kapittel 7-2, slik det i september 2022 ble gjort for
kapittel 7-3 Sikkerhet mot skred.

Det er i flomberegning for Tofteelva, se vedlegg V25, konkludert med at
omlgpstunnel og kulvert vil ha kapasitet til bade en 200-ars flom og en 1000-
arsflom. Det er dermed ikke fareomrade flom gjennom planomradet. Det er gjort
beregninger av stormflo og bglgepavirkning, og det er lagt inn fareomrader for
dette. Ulike sikkerhetsklasser for bebyggelsen gir ulike fgringer for etablering av
bygg mht. hgyde og avstand fra sjgen. Dette er ytterligere omtalt i fagrapport
V25 Flomvurdering og i reguleringsbestemmelsene pkt. 11.1 samt ivaretas
gjennom reguleringsbestemmelser pkt. 11.1.

Interne veier

Det er i planforslaget vist adkomst til de ulike utbyggingsomradene, og lagt inn
lite interne veier for fleksibilitet i utnyttelse av arealene. Planbestemmelsene pkt.
7.2 apner for at det kan etableres interne veier og gang- og sykkelveier innenfor
utbyggingsomradene. For delomrade 1 vil industridelen ha sin hovedadkomst via
port 2. Til nordomradet IND2 forventes at det etableres en intern vei langs
vestsiden av ny bebyggelse, slik det er vist i illustrasjonsplanene.
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Neeringsbebyggelsen vil ha sin hovedadkomst via KV2 (port 1) og adkomst 3
(senere erstattet av ny adkomst KV3 lenger sgr som vist i plankart), ved dagens
administrasjonsbygg.

1.4.7.2 Delomréade 2
Hoveddelen av planfaglige vurderinger og faringer for delomrade 2 fglger det
som er gjort i mulighetsstudien (se i kapittel 2.1 samt vedlegg V22).

Hoveddelen av delomrade 2 er ogsa underlagt krav om senere detaljregulering
jf. bestemmelsene pkt. 5.1, der det ma gjennomfgres supplerende vurderinger
av utforming og lgsninger, samt hvilke virkninger det konkrete tiltaket vil ha.

NA1 er et felt som er vist i mulighetsstudien, men som ikke er gitt plankrav. Pa
NA1 stdr i dag et industribygg («saltlageret») i darlig forfatning. Det er fra
Statkraft Toftes side gnskelig @ kunne etablere midlertidig virksomhet pa NAE1
dersom saltlageret fjernes. Eventuelt permanent virksomhet, i trad med
planforslaget, kan ogsa sgkes om. Viktige foringer for NAE1 er da at feltgrense
mot vest opprettholdes slik den er foreslatt, slik at siktlinjen (sikret gjennom
hensynssone H140 og bestemmelse 11.4) ivaretas helt ut til sjgen.

Adkomst 3

Delomrade 2 vil ha sin hovedadkomst via KV3, en forskjgvet Igsning av det som i
dag kalles adkomst 3. Lgsningen som vist i plankartet er gjenstand for plankrav
og skal detaljreguleres i forbindelse med detaljregulering for B/F/K, jf.
bestemmelse pkt. 5.1.

I trafikkberegningene som er gjennomfgrt for planforslaget (se kapittel 3.1 her
samt vedlegg V9) tilsier trafikkmengder som skal til og fra delomrade 2 at det
blir krav om venstresvingefelt pa fv. 281/tiltak i krysset. Gjennom vinteren 2022
har det veert dialog med veimyndighet, Viken fylkeskommune. Fylkeskommunen
beskriver i kommentarer til mgtereferat fra mgte mellom fylkeskommune, Asker
kommune, Statkraft og radgiver den 14. mars 2022 (kommentarer sendt pa
epost til deltakerne 19. april 2022) at det ikke vil stilles krav om
venstresvingefelt pa fv. 281. Fylkeskommunen skriver videre at det heller ikke er
behov for & sgke om fravik for dette. Fylkeskommunen har stilt krav om tekniske
tegninger/plan for adkomstlgsning, dette er oversendt 21. juni 2022.
Fylkeskommunen har i svar datert 1. juli 2022 skrevet at de ikke har merknader
til tegningene. Teknisk plan for gang- og sykkelvei langs fv. 281 vil utarbeides
varen 2023 og sendes Viken fylkeskommune.

Y~Tegnforklaring

Gang- og sykkelvei
Kjerebane
BN Trafikkdeler
Greft/skjaznng/fylling
—— Kantstein
> Avkjorsel
_ ——— Eiendomsgrense
| %— Parsellgrense

== NS
T _ﬂsf@\';*#.q_r\?.m.x 4+4 :
i1 o—> _,J

F|gur 38: IIIustraSJon viser pr|n3|pp for ny adkomst til delomrade 2 og plassering av gang- og sykkelve|
langs fv. 281.
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1.4.7.3 Delomradde 3

I delomrade 3 @pnes det for etablering av nytt servicebygg for smabathavn pa
felt SMB gjennom en rammesgknad. Asker kommune har hatt dialog med Tofte
batforening om dette. Hjemmel for etablering av dette er i bestemmelsene pkt.
7.6.

Det stilles noen rekkefglgekrav knyttet til virksomhet innenfor delomradet, jf.
bestemmelser pkt. 4.2.1, samt at en utbygging av stgrre smabathavn ma
detaljreguleres.

Innenfor feltet SMB tillates noe parkering for dagens bathavn, samt noe
bobilparkering sommerstid og batopplag vinterstid i henhold til bestemmelse 7.6.

For etablering av temmeanlegg for septik for bobil og bater ma dette reguleres
som del av en detaljregulering for utvidelse av smabathavn. Dette begrunnes
med kapasitetsutfordringer pa eksisterende teknisk infrastruktur og behov for a
vurdere flere forhold rundt disse arealene i delomrdde 3 i sammenheng. Dette er
ivaretatt i bestemmelse 4.2.1.

1.4.8 Forholdet til naturmangfoldioven §§ 8-12

Omradet er tidligere kartlagt for naturtyper og spesielt godt for arter, og er i
forbindelse med planarbeidet supplert med en oppdatert feltkartlegging av arter
og naturtyper. Videre ble det gjennomfgrt en kartlegging for naturtyper pa vegne
av Miljedirektoratet i omradet i 2021. Plan- og influensomrade er relativt lite,
oversiktlig og enkelt 8 kartlegge. Under befaringen var det imidlertid mye
temmer pa anlegget, og det var umulig a kartlegge karplanter pa store deler av
omradet pa grunn av dette. Likevel, pa bakgrunn av mengden eksisterende data
i planomradet, vurderes kunnskapsgrunnlaget ved Naturmangfoldloven (heretter
nml) § 8 stort sett & veere tilfredsstillende i forhold til tiltakets omfang.

Ved fagtema som er vanskelig @ kartlegge -/og eller vurdere helt sikkert er fgre-
var-prinsippet etter nml § 9 lagt til grunn. Derfor har verdien blitt satt noe opp
der det har vaert usikkerhet rundt verdisetting, enten pa@ grunn av manglende
datagrunnlag og/eller metodisk rammeverk for en sikker kvantitativ verdisetting.
Dette gjelder blant annet forekomsten med misteltein sgr-gst i planomradet, der
det er vanskelig & utelukke at det finnes forekomster av arten pa andre treer i
dette omradet.

Tiltaket innebaerer inngrep i funksjonsomrader for flere rgdlistearter. De fleste
artene vil antageligvis fremdeles kunne bestd inne pa planomradet, og det ma
tas i betraktning at omradet allerede er betinget av stor menneskelig pavirkning.
Pavirkningen pa de hule eikene som det apnes for a felle, samt treer med
misteltein fgrer neppe til noen stor samlet belastning pa disse naturverdiene
lokalt eller regionalt, men ma likevel ses pa som et bidrag til bit-for-bit-
nedbygging av slike forekomster ellers i kommunen og fylket forgvrig. Foruten
dette vurderes ikke tiltaket & medfgre noe vesentlig bidrag til en samlet
belastning jf. nml § 10. Samtidig bgr det nevnes at andre slike ballastomrader i
Norge typisk er under stort press fra utbygging og industri pa grunn av
beliggenhet og arealformalene slike omrader typisk er regulert til.

Det tas utgangspunkt i at bestemmmelsene i nml §§ 11 og 12 etterfglges i en
eventuell anleggsfase.
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1.4.9 Forholdet til vannforskriften
Vurdering av tiltaket i henhold til Regional plan for vannforvaltning i Innlandet og
Viken vannregion og vannforskriften § 12:

I henhold til vannforskriften § 4 skal tilstanden i overflatevann beskyttes mot
forringelse, forbedres, og gjenopprettes med sikte pa at vannforekomstene skal
ha minst god gkologisk og god kjemisk tilstand.

Kystomradet utenfor Tofte ligger i vannomrade Indre Oslofjord vest i Viken fylke.
Omrade 1 ligger innenfor vannforekomst Hurum med vannforekomstID:
0101020500-C (Vann-nett, 2020). Denne vannforekomsten grenser til
Breiangen-gst med vannforekomstID: 0101020300-2-C (Vann-nett, 2020) hvor
delomrdde 2 og 3 ligger. Vannforekomstene har begge moderat gkologisk
tilstand og darlig kjemisk tilstand. Hurum har lav presisjon p& vurdering av
tilstanden, mens Breiangen-gst har hgy presisjon. Det er forventet at
stremretningen forer med seg eventuelt utslipp fra delomrdde 1 inn til
vannforekomst Breiangen-gst.

Grunnundersgkelsene som er gjennomfgrt i planomradet viser at gjenveerende
grunnforurensing pa omradet er akseptabel med dagens arealbruk. Inne ved
havnebassenget og i vika ved industriomradet er det registrert hgye verdier av
metaller og miljggifter i flere sedimentprgver. Omradet inne i havnebassenget er
pavirket av mange &r med industri. Eventuelle tiltak i sjg krever tillatelse fra
Statsforvalter.

Utslipp til sjg fra drift skal renses og slippes ut i henhold til konsesjon for dette.
Det foreligger utslippstillatelse for gjeldende drift i demoanlegg, og ny tillatelse
ma sgkes for fullskaladrift. Modelleringer viser at utslippsvannet innblandes raskt
i vannmassene i utslippsomradet og det er vurdert at forventet utslipp vil ha liten
effekt p@ vannforekomsten og naturverdiene.

Overflatevann ledes ut i sjg fra flere punkter. Betydningen for tilstanden i
resipientene er vurdert til @ veere liten. Mengden avrenningsvann ved lagring av
store mengder trevirke vil vaere begrenset, dette fordi trevirke tar til seg mye av
nedbgrsvannet og det lagres i trevirke fgr det senere fordamper.

Ved eventuelle kjemiske utslipp eller utslipp ved spesielle hendelser er det laget
beredskapsplan for hvordan utslipp til sjg reduseres. Biooljeanlegget, med
tilhgrende rgrledninger og lossepunkt, skal prosjekteres i henhold til gjeldende
regelverk og anerkjente standarder, herunder utformet med ngdvendige
forebyggende sikkerhetstiltak og beredskap for & sikre akseptabel risiko knyttet
til handteringen.

Planforslaget vurderes dermed & ikke fgre til ulempe for vannmiljget i dette
omradet som en helhet. Paragraf 12 skal vurderes nar det skal fattes
enkeltvedtak om ny aktivitet eller nye inngrep i en vannforekomst som kan
medfgre at miljgmalene ikke n3s eller at tilstanden forringes. Vurderingene over
tilser at vannforskriftens § 12 ikke kommer til anvendelse her.
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2 Analyser og utredninger

2.1 Mulighetsstudie for Tofte nord

P& oppdrag fra Asker kommune og Statkraft Tofte har Norconsult utarbeidet en
mulighetsstudie for Tofte sentrum nord. Mulighetsstudien ligger til grunn for
omraderegulering for Tofte sentrum nord og Tofte industriomrade. Asker
kommune har veert prosjektleder for mulighetsstudien som omfatter delomrade 2
og 3. Asker kommune gnsker en fremtidig arealbruk som sikrer en helhetlig
utvikling av Tofte ogsd utenfor Statkraft Toftes tomt.

Viktige innspill til utforming av strategier for utviklingen p& planomradet har
veert:

e Tofte ma knyttes mer til sjgen

o Det ma tilrettelegges for flere offentlige mgteplasser i sentrum

o Det ma legges til rette for etablering av nye funksjoner og neaeringer som
kan skape lokale arbeidsplasser.
Det ma legges til rette for leiligheter
Smabathavna ma utvides og utvikles
Omradet ma innby til opphold og aktivitet
Ungdom er en sarbar gruppe som trenger tilbud. Kan det Igses her?
Tofte skal utvikles pd egne premisser, ikke kopiere andre.

I trdd med lokale behov og utviklingstakt vil Tofte bruke lang tid pa 8 utvikle seg
og noen av fremtidsbildene som vises i mulighetsstudien ligger langt frem i tid.
Utviklingen er vist i fire ulike faser, der noe kan skje med en gang (fase 0) og
noe er avhengige av stgrre investeringer som f.eks. ny molo /bglgebryter for @
komme pa plass. Fasene gjgr det mulig & komme i gang med mindre tiltak og
samtidig opprettholde stor fleksibilitet for fremtiden og nye behov som matte
oppstd med tiden.

2.2 Mulighetsstudie for mololgsning

Asker kommune har i samarbeid med Tofte batforening sett p& muligheten for en
utvidelse av smabathavna ved 8 etablere en ny molo samt & vurdere
dempingseffekten ved bruk av ulike molotyper. I studien er det blitt sett pa en
lgsning ved bruk av flytemolo, samt noen muligheter for bruk av utfylt steinmolo.

Det er utfgrt bglgeanalyser, en beskrivelse av de vurderte alternativene og noen
grove kostnadsoverslag for de mest aktuelle alternativene.

Smabathavna har som formal a tilby faste batplasser. Flytemoloen vil kun
redusere de korte bglgene og de lengre bglgene vil derimot kunne «gd» gjennom
konstruksjonen. Bruk av flytemolo for beskyttelse mot bglger ved smabathavna i
Tofte anses derfor som uegnet, da sjansen for skader pa fortgyde bater vil veere
hay.

Totalt har det blitt undersgkt fem ulike alternative utforminger pa fast steinmolo.
Alternativ 1-3 er alle basert pa skisser vist i presentasjonen fra Grundvik Marina.
Alle disse alternativene gir utfylling i omrader med svaert stort vanndyp, se
alternativ 1 i Figur 39. Det er derfor ogsa sett naermere pa to alternativer med
litt mer begrensede utfyllinger, der man forsgker unnga utfylling i omréder med
for stort vanndyp, se alternativ 5 i Figur 40.
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Alternativ 1-3 har en estimert entreprisekostnad i omradet 88 MNOK til 142
MNOK, mens alternativ 4 og 5 har en estimert entreprisekostnad pa henholdsvis
21 MNOK og 31 MNOK.

-20.0 sjo0

-295.0 sje0

30.0 sje0

COPYRIGHT
e GRUNDVIK MARINA

Figur 40: Skisse av fast molo alternativ 5.
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Dersom det kan vaere aktuelt med en mindre utbygging med faerre batplasser, vil
en Igsning basert pa alternativ 4 eller 5 gi lavere kostnader.

Oppgitte kostnadsestimat ma anses som en absolutt «best case».

Som nevnt i kap. 3.1 i V32 Konsekvensutredning og virkninger av planen, er det
gjennomfgrt arkeologisk registrering under vann ved Tofte. Det ble ikke gjort
funn.

2.3 Hensynssoner brann- og eksplosjonsfare

Det er gjort en vurdering av behov for sikkerhetssoner rundt storulykkedelen av
anlegget for biooljeproduksjon som grunnlag for & fastsette hensynssone fare for
brann og eksplosjon. Det er i plankartet vist hensynssone fare brann og
eksplosjon for det som tilsvarer ytre hensynssone i henhold til DSBs veileder, og
det er knyttet bestemmelse til denne om at det for fremtidig detaljert
risikovurdering kan hensynssoner ikke g& utenfor angitt faresone pa plankartet,
da m3 det eventuelt iverksettes avbgtende tiltak. Vurderingen finnes i V32
Konsekvensutredning og virkninger av planen og i vedlegg V27 Biooljeproduksjon
- vurdering av hensynssoner.

I henhold til forskrift om handtering av farlig stoff samt DSBs temaveiledning om
sikkerheten rundt anlegg som handterer farlig stoff, skal det vurderes om det er
behov for 3 fastsette arealmessige begrensninger rundt virksomheten. Formalet
med slike arealmessige begrensninger er 3 ivareta sikkerhet for omgivelsene.
Planleggingen av produksjonsanlegget er fortsatt i en tidlig fase, og anleggets
design, layout og prosesstilstand er ennd ikke avklart. Ved behov for
arealmessige begrensninger gjgres dette gjennom fastsetting av hensynssoner jf.
plan- og bygningsloven.

Risikokontur 1 x 1077
Ytre hensynssone (Eksplosiv: Tabellverdi)

Risikokontur 1x 107®
(Eksplosiv: Tabellverdi)

Midtre hensynssone
Risikokontur 1x 107°
(Eksplosiv: Tabellverdi)

Indre hensynssone Anlegget

Figur 41. Prinsipiell illustrasjon av hensynssonene rundt et anlegg som handterer farlig stoff basert pa
DSBs akseptkriterier.
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Hensynssoner kan baseres pa beregninger av konsekvenser av en hendelse eller
risiko som anlegget har pa miljget. Siden en detaljert anleggsbeskrivelse ikke
foreligger, er det utfgrt estimering av hensynssoner basert pa erfaringer fra
sammenlignbare tanklager og sma LPG forbruksanlegg.

De innledende vurderingene for biooljetankfarmen og LPG-lagringen tilsier at det
er plass til & plassere anleggsdelene innenfor industriomradet uten at dette
medfgrer arealmessige begrensinger utenfor omradet/for tredjeperson, men at
risikoreduserende tiltak kan veaere ngdvendig for @ redusere utstrekningen av
hensynssonene. Det legges forelgpig til grunn at virksomheten blir omfattet av
kravene til meldepliktige virksomheter i henhold til storulykkeforskriftens vedlegg
1 del 2 nr. 34 som fglge av at mengden bioolje overskrider 2500 tonn. Det ma
dermed innhentes samtykke fra DSB til bygging og idriftsettelse av anlegget.

I forbindelse med samtykkesgknaden til DSB vil det blant annet bli gjennomfgrt
en kvantitativ risikovurdering (QRA) av anlegget som grunnlag for @ vurdere
behov for risikoreduserende tiltak i videre prosjektering, utfgrelse og drift av
anlegget samt for 3 fastsette utstrekning pd de arealmessige begrensningene/
hensynssonene. Det vil altsd vaere behov for en detaljert risikovurdering pa
senere fase av prosjektet.

2.4 @vrige utredninger som foreligger til planforslaget
Planprogrammet for omraderegulering av Tofte sentrum nord og Tofte
industriomrdde ble fastsatt ved vedtak i utvalg for plan og byggesak i Asker
kommune 11.11.2020.

I planprogrammet ble det vedtatt konsekvensutredning av fglgende tema:
o Trafikk (tungtrafikk, parkering, gdende og syklende)

Vann og avlgp

Neermiljg og friluftsliv

Forurensning — herunder utslipp til luft, vann og grunn

Naturmangfold jf. naturmangfoldloven

Neaer- og fjernvirkning — Landskapsbildet

Lokale og regionale virkninger

Det ble videre vedtatt at fglgende tema skulle vurderes, men ikke
konsekvensutredes:
e Geotekniske forhold (sikker byggegrunn, fundamentering og skred)
Kulturverdier
Bygge- og anleggsperioden
Energibruk og kapasitet
Sentrumsutviklingen i Tofte
ROS-analyse

Gjennom planprosessen har det blitt tydelig at de geotekniske forholdene i
omradet og forholdene som knyttes til brann- og eksplosjonsfare i forbindelse
med etableringen av et storulykkeanlegg som den planlagte biooljefabrikken er
sveert viktige. Disse er derfor Igftet inn som tillegg til de temaene som er
konsekvensutredet.

Det er utarbeidet fagrapporter for samtlige utredningstemaer, og disse fglger
planforslaget i sin helhet. V32 Konsekvensutredning og virkninger av planen
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utgjgr en sammenstilling av fagrapportenes konklusjoner og anbefalinger.
Sammenstillingen beskriver ogsa hvordan de ulike hensynene er ivaretatt i
planforslaget gjennom plankart og bestemmelser.
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3 Medvirkning

3.1 Kunngjgring og varsling

Overordnede myndigheter, grunneiere og rettighetshavere ble varslet om
igangsetting av planarbeidet ved brev av 29.06.2020. Igangsettingen ble da ogsa
kunngjort i Budstikka, i Rgyken og Hurum avis og pa Asker kommunes nettsider.

Med bakgrunn i gnsket om & vurdere trasé for kyststi mellom Tofte Smabathavn
og Skjeera, ble det varslet en utvidelse av planomradet mot sgr 19.01.2021.

3.2 Tidligere politiske vedtak
Planprogrammet for omradeplanen ble fastsatt 1. desember 2020 av
formannskapet i Asker kommune.

3.3 Forhdandsuttalelser

Horingsuttalelser til varsel om oppstart, samt utvidet planomrdde er samlet i
vedlegg V4 og V6. Tilhgrende oppsummering av uttalelsene og forslagsstillers
kommentar fremgar av vedlegg V5 og V7.

3.3.1 Liste over innkomne forhandsuttalelser
Til varsel om oppstart 29. juni 2020 kom det inn uttalelser fra fglgende 23
instanser og personer:

Fylkesmannen i Oslo og Viken
Fiskeridirektoratet

Viken Fylkeskommune

NVE

Kystverket

DSB

Mattilsynet

Statens vegvesen (SVV)
Fortidsminneforeningen
Naturvernforbundet i Hurum og Royken
Asker Elveforum

Hurum Historielag

Tofte vel

Toftes fremtid (TF)

Tofte bdtforening

Ruter

Grundvik Marina

Kjersti Berg Hanssen & Magne Berg Hanssen
Monica Noren

Age Sigbjorn Follestad

Tuva og Steinar Ostli Andreassen
Gjermund Stuvoy

Anne Sofie Riseng og Gunn-Torill Homme Mathisen

Til varsel om utvidelse av planomradet den 19. januar 2021 kom det inn
uttalelser fra fglgende 12 instanser og personer:

Kystverket
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NVE

Mattilsynet

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
Viken fylkeskommune
Naturvernforbundet i Hurum og Royken
Toftes framtid

Ragnar Luther og Skjaera b8tforening
Steinar Jstli Andreassen

Age Sigbjorn Follestad

Marianne Larsen

Yngve Rgskestad
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Dokumentasjonskrav

Til saken vedlegges:

Henvisning
Vedlegg |Tittel Siste revisjon til fastsatt
planprogram
V1 Plankart 21.02.2023
V2 Planbestemmelser 22.02.2023
V3 Planbeskrivelse 22.02.2023
V4 Hagringsuttalelser til varsel om oppstart (2020) 2020
V5 isnn;]nr:srr:tdarfegr ?\Z/thﬁor)ingsuttalelsene med forslagsstillers 05.07.2022
V6 I(-|2(250r|2nlg)suttalelser til varsel om utvidet planomrade 2021
V7 igmm:gsarfe% a(1\2/0h2¢1r)ingsuttalelsene med forslagsstillers 05.07.2022
V8 Risiko- og sdrbarhetsanalyse 22.02.2023 Kap. 7.8
V9 Trafikkanalyse 03.02.2023 Kap. 6.3
vio Utgér, inng8r som del av V9
Vi1 Vann- og avlgp inkludert overvann, inkl. 2 vedlegg 03.02.2023 Kap. 6.4
V12 Stgyutredning 29.06.2022 Kap. 6.6
Vi3 Forurenset grunn, utslipp i driftsfasen og tiltak i sjg 03.02.2023 Kap. 6.7
V14 Utslipp til luft 13.06.2022 Kap. 6.7
V15 Naturmangfold 21.02.2023 Kap. 6.8
V16 Visualisering av naer- og fjernvirkning 03.02.2023 Kap. 6.9
V17 Lokale og regionale virkninger 29.06.2022 Kap. 6.10
V18 Omradestabilitetsvurdering 22.02.2023 Kap. 7.1
V19 Kulturminneregistrering 12.04.2021 Kap. 7.2
V20 NMM arkeologisk rapport 2020256 og 2020327 23.12.2020 Kap. 7.2
V21 Energibruk og kapasitet 10.08.2022 Kap. 7.4
V22 Mulighetsstudie Tofte nord 26.03.2021 Kap. 7.5
V23 Konsekvenser for sjgtrafikk og farled 29.06.2022 Kap. 7.6
V24 Pavirkning pa fiskeri 29.06.2022 Kap. 7.7
V25 Flomvurdering 30.06.2022 Kap. 7.8
V26 Transport gjennom eksisterende vannledningstunnel 23.02.2022 Kap. 6.3
V27 Biooljeproduksjon - vurdering av hensynssoner 03.02.2023 Kap. 7.8
V28 Mulighetsstudie mololgsning i smabathavn 14.12.2020 |Kap. 7.5
V29 Landskapsplaner 22.02.2023 Kap. 6.9
V30 SOSI Plankart 21.02.2023
V31 Uavhengig kvalitetssikring - Omradestabilitet (NGI) 22.02.2023 |Kap. 7.1
V32 Konsekvensutredning og virkninger av planen 22.02.2023
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