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8§ 1 Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er 8 legge til rette for transformasjon av et eldre
industriomrdde til et attraktivt boligomrdde. Det skal vaere hgy utnyttelse i planomradet i trad
med regionale fgringer om tettere byutvikling langs hgyfrekvente kollektivtraséer i bybandet.

Det skal legges til rette for baerekraftig mobilitet, med blant annet tilrettelegging for redusert
transportbehov, minst mulig intern biltrafikk, god kobling mot kollektivtransport, hay kvalitet pd
gang- og sykkelanlegg og bildeling.

Det skal sikres gode bokvaliteter, bebyggelse med mangfoldig arkitektonisk uttrykk og felles
uteoppholdsomrﬁder med hey kvalitet. Det skal legges til rette for et opplevelsesrikt naermiljg i
to gjennomgaende straksakser, som knytter sammen viktige torg og lekeplasser og som skal
fungere bade som ferdselsdrer og oppholdssted. Artsmangfold og naturkvaliteter langs Neselva
og pa de grgnne kollene skal ivaretas. Krysningspunkt og bussholdeplass langs Billingstadsletta
skal utformes bymessig og bidra til at Billingstadsletta barriereeffekt reduseres.

Visjonen for omrddet er & koble urban boform og boligkvalitet sammen med Askers grgnne
kvaliteter: Lettstelte boliger, grgnne utearealer med mgteplasser, naerhet til buss og tog,
barnehage og naersenter og god tilgjengelighet til sjgen og marka.



§ 2 Formadl og hensynssoner

Omrédet reguleres til:

2.1 Bebyggelse og anlegg (pbl §12.5 nr. 1)

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (1112)
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (1113)

Kombinert bebyggelse og anlegg (1800)

Barnehage (1161)

Uteoppholdsareal (1600)

Lekeplass (1610)

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5 nr. 2)

Veg (2010)

Kjgreveg (2011)

Fortau (2012)

Torg (2013)

Gatetun (2014)

Gang-/sykkelveg (2015)
Gangveg/gangareal (2016)
Sykkelveg/-felt (2017)

Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)
Annen veggrunn - grgntareal (2019)
Holdeplass/plattform (2025
Parkeringsplasser (2082)
Blokkbebyggelse kombinert med gatetun (2900)

2.3 Grgnnstruktur (pbl §12-5 nr. 3)

Grgnnstruktur (3001)

Naturomréde - grgnnstruktur (3020)
Turveg (3031)

Park (3050)

2.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Naturomrade i sjg og vassdrag (6610)

2.5 Hensynssoner (pbl §12-6)

Hensyn landskap (550)

Ras- og skredfare (310)

Flomfare (320)

Frisikt (140)

Bandlegging for regulering etter PBL (710)

§ 3 Delomrader og feltinndeling
Arealformal for bebyggelse og anlegg er inndelt i delomrdder: A, B C,D,EoglL.
Delomradene er videre inndelt i felt med avgrensning som vist pa plankartet datert 13.09.2017:

Felt A1-3 Bolig

Felt B1-6, B9 Bolig

Felt B7-B8 Bolig, forretning, kontor, privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Felt C1-2 Bolig

Felt D1-7 Bolig

Felt D8 Bolig, forretning og bevertning

Felt E1 Barnehage

Felt L Bolig, forretning, kontor og privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
A4, B10-11,

D9 og E2 Uteoppholdsareal

Lek 1 og 2 Lekeplass

I tillegg viser plankartet feltbetegnelser for samferdselsanlegg, grgnnstruktur, vassdrag og
hensynssoner.



I vedlegg til bestemmelsene er det avgrenset tre delomrdder med krav om overordnet
utomhusplan (Jfr. dokumentasjonskrav §5.3.8).

§ 4 Rekkefglgebestemmelser

4.1 Utbyggingsrekkefglge
Av hensyn til god bokvalitet, rasjonell anleggsdrift og trafikkavvikling skal utbyggingen skje i
etapper, med start i vestre del. Faseplan datert 13.09.2017 er retningsgivende for videre

utbyggingsrekkefalge.

4.2 Rekkefglgekrav som gjelder alle felt

For det kan gis rammetillatelse for bebyggelse skal fglgende veere sikret:

e Tinglysning av allmennhetens rett til & ferdes pa tilliggende felles gatetun, torg, parker,
gangveier mm. som skal vare allment tilgjengelige iht. § 7, 8 og 9.

Far det kan gis igangsettingstillatelse for boenheter skal fglgende veere sikret:
o Tilstrekkelig skolekapasitet i gang- og sykkelavstand.
o Tilstrekkelig barnehagekapasitet i gang- og sykkelavstand.

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innen omradet skal tilstrekkelig kapasitet
pa avlgpspumpestasjon vaere sikret.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenheter skal folgende vaere ferdig opparbeidet:

» Det skal til enhver tid veere trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til Bergerveien V1,
Halvard Torgersens vei V3, bussholdeplassene og naersenteret langs Billingstadsletta.

e N&r barnehagen i E1, strokslekeplassene Lek 1 og Lek 2, samt leke- og uteoppholdsarealer
i delomrddene er etablert skal det vaere trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til disse.

e Sgrgdende bussholdeplass langs Billingstadsletta, sykkelparkering ved bussholdeplass,
trafikksikker fotgjengerkryssing av Billingstadsletta ved Gv2.

s Gangbro over Neselva GV2 eller GV3, gangvei GV2 fra Billingstadsletta til gangbro, og
gangforbindelse fram til eksisterende gangvei langs Neselva.

e Sykkelvei med fortau langs Bergerveien V1, inkludert oppgradering av bro over Neselva.

e Gang- og sykkelvei GS1, GS2 og GS3, samt trapp fra GS3/TV2 pa gnr/bnr. 31/1 til
avkjgrsel fra Torstadveien.

o Gangvei GV1.

e Beplantning og tilsding for bebyggelsesomrdder og samferdselsanlegg iht. godkjent
utombusplan.

« Tilliggende lekeplasser og uteoppholdsarealer i trdd med godkjent utomhusplan.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenhet nr. 150 skal nordgdende bussholdeplass langs
Billingstadsletta inkludert stgyskjerm vaere ferdig opparbeidet.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenhet nr. 400 skal falgende veere ferdig
opparbeidet:

o Strgkslekeplass Lek 2 og uteoppholdsareal B11.

e Uteoppholdsareal E2. Bebyggelse skal rives og areal opparbeides.

For det gis midlertidig_brukstillatelse for boenhet nr. 1000 skal tosidig vannforsyning til omradet
vaere etablert.

Far det gis rammetillatelse for boenhet nr. 1000-1650, skal tiltak som sikrer at trafikkbelastning
fra omradet ikke overstiger 4600 kjgretgy/yrkesdogn (YDT) vaere gjennomfart. Nar ny E18 med
bussvei og sykkelvei langs Billingstadsletta er etablert, faller rekkefglgekravet bort.

4.3 Rekkefgigekrav i delomride A
Fer det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal folgende
veere ferdig opparbeidet:
e Bergerveien V1 og V2 inkludert sykkelvei, fortau og trafikksikre fotgjengerkryssinger.
¢ Gang- og sykkelvei GS4.
e Parkeringsplass P1 og strgkslekeplass Lek 1.



e Uteoppholdsarea! A4 inklusiv skilgype.
Gjerde mot dyrka mark vest for planomradet langs A1, A2, P1, N5 og A4 (kortside).

« Overvannsanlegg iht. plan for teknisk infrastruktur § 5.3.6 som handterer overvann fra
tilliggende jordbruksarealer.

o Naturomrdde N5 gjores tilgjengelig far brukstillatelse for tilliggende bygg.

4.4 Rekkefolgekrav i delomrdde B
Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomrddet skal folgende
veaere ferdig opparbeidet:
s Fgr brukstillatelse i felt B1-8: Halvard Torgersens vei V3 med sykkelvei og fortau
inkludert trafikksikre fotgjengerkryssinger.
e Fgr brukstillatelse i felt B9: Bergerveien V1 og V2 fra Billingstadsletta til og med langs
B9, inkludert sykkelvei, fortau og trafikksikre fotgjengerkryssinger.
e Foar brukstillatelser i de enkelte felt: Deler av strgksakse GB1-5, gatetun GC2 og G1-3
som ligger langs bebyggelsen, jf. faseplan av 13.09.2017.
Far brukstillatelse i felt B1: Uteoppholdsareal B10.
For brukstillatelse i felt B2-B5: V5.
For brukstillatelse i felt B6-B8: V6 med tilhgrende fortau.
Far brukstillatelse i felt B7-B8: Torg T3.
Overvannsanlegg iht. plan for teknisk infrastruktur § 5.3.6 som handterer overvann fra
tilliggende jordbruksarealer.

4.5 Rekkefolgekrav i delomride C
Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veere ferdig opparbeidet:
e Bergerveien V1 og V2 fra Billingstadsletta til GC2, inkludert sykkelvei, fortau og
trafikksikre fotgjengerkryssinger.
e For brukstillatelser i de enkelte felt: Deler av strgksakser og gatetun GC1-4 som ligger
langs bebyggelsen, jf. faseplan av 13.09.2017.
e Fgr brukstillatelse i felt C2: Torg T2 og park GP2.

For siste ferdigattest i felt C2 skal turvei TV4 og ny vegetasjon i tidligere gangveitrasé veere
ferdig opparbeidet.

4.6 Rekkefslgekrav i delomrade D
Fer det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veere ferdig opparbeidet:
e Bergerveien V1 og V2 fra Billingstadsletta til GD1, inkludert sykkelvei, fortau og
trafikksikre fotgjengerkryssinger.
¢ Gjerde mot dyrka mark vest for planomradet langs D1 og GS7.
For brukstillatelser i de enkelte felt: Deler av strgksakser og gatetun GD1-5 som ligger
langs bebyggelsen, jf. faseplan av 13.09.2017.
For brukstillatelse i felt D1: Gang- og sykkelvei GS7.
For brukstillatelse i felt D5: Turvei TV3.
Far brukstillatelse i felt D5 og D6: Bro over Neselva GS6.
For brukstillatelse i felt D7: Uteoppholdsareal D9.
Far brukstillatelse i felt D8: Torg T1 og park GP1.

4.7 Rekkefgigekrav delomrdde L
Far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i felt L skal fglgende vaere ferdig
opparbeidet:
e Gangvei med bro over Neselva GV2.
Gangbro over Neselva GV3.
Torg T4.
Bussholdeplasser og trafikksikker fotgjengerkryssing pa Billingstadsletta som vist i
plankart.

4.8 Rekkefglgekrav delomrade E
For det gis midlertidig brukstillatelse for felt E1 skal det foreligge tinglysning av allmennhetens
rett til § ferdes pd omradet etter barnehagens stengetid.

4.9 Midlertidige tiltak
Arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelse i henhold til pbl § 20-1 og 20-2 kan ikke finne
sted fgr ngdvendige midlertidige tiltak er kartlagt, beskrevet og sikret gjennomfart.



Midlertidige tiltak skal sikre at sikkerhetsmessige, funksjonelle, miljgmessige og estetiske
forhold i planomradet blir ivaretatt gjennom utbyggingsfasen. Plan for midlertidige tiltak skal
felge ved byggesgknad.

Folgende forhold kan Igses som midlertidige tiltak:

e Trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til Bergerveien, Halvard Torgersens vei,
bussholdeplassene og nzersenteret langs Billingstadsletta, barnehagen i felt E1,
strgkslekeplassene Lek 1 og Lek 2, samt leke- og uteoppholdsarealer i delomradene.

¢ Sikre adkomstforhold med bil for beboere, utrykningskjgretay, varelevering og
avfallshdndtering.

e Trafikksikker gang- og sykkelforbindelse fra GS2 til GV2 inntil strgksakser GB1 og GB5 er
ferdigstilt. Midlertidig Igsning inkluderer: 3 meter bred gang- og sykkelforbindelse med fast
brgytbart dekke og belysning.

 Midlertidig gang- og sykkelforbindelse mellom GS2/3 og Halvard Torgersens vei V3 i
anleggsperiode ndr GS4 brukes som anleggsvei til delomrdde A.

« Midlertidig trasé for gang- og sykkelvei GS2 inntil brukstillatelser i B1 og A3.

e Midlertidig Igsning langs Billingstadsletta jf. tegning Y301 i veihefte datert 14.06.2017,
inntil brukstillatelse i felt L. Midlertidig lgsning inkluderer: Trafikksikker kryssing av
Billingstadsletta, sprgdende bussholdeplass, avkjgrsel felt L og sykkelparkering.

o Midlertidig opparbeiding av kjgrefelt i Bergerveien V1 og Halvard Torgersens vei V3 i
anleggsperioden.

Anlegg for teknisk infrastruktur.
Dersom stgykrav for uteoppholdsarealer iht. § 6.6.2 ikke er tilfredsstilt, kan det tillates
etablert midlertidige uteoppholdsarealer andre steder i planomradet.

e Midlertidig arrondering og beplantning av arealer som ikke er utbygd, men som inngdr i et
utearealregnskap for ferdigstilt bebyggelse.

o Dersom brukstillatelse for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg gis sent om hgsten
eller om vinteren, kan beplantning utsettes til varen.

o Dersom leke- og uteoppholdsarealer iht. rekkefglgebestemmelser i §4 og kvalitetsprogram
av 13.09.2017 ma opparbeides midlertidig, skal dette s8 langt det er mulig gjgres med
tilsvarende avstand og stgrrelse, og med god kvalitet. Ved etablering av midlertidige
lekeplasser kan det tillates avvik fra plassering pd plankartet og i kvalitetsprogram.

e Deler av uteoppholdsareal E2 kan brukes midlertidig som riggomrdde for delomrddene C og
D i anleggsperiode. Riggomradet skal legges til rivningstomter og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon og landskap, og tilbakefgres og opparbeides iht. godkjent
utomhusplan.

o Deler av uteoppholdsareal B10 kan brukes midlertidig som atkomstvei til felt B1, inntil
brukstillatelse i felt B2.

§ 5 Plan-, utrednings- og dokumentasjonskrav

5.1 Rekkefglgebestemmelse vedrgrende utredningskrav

I planomradet kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og
tillatelse) ikke gis igangsettingstillatelse for de utredningskrav som fremkommeri § 5 er
ivaretatt. Krav som fglger og defineres av de utredninger som skal gjennomfgres iht. §5 skal
gjelde som rekkefglgebestemmelser. I den grad de utredninger som forutsettes utfert iht. §5
avdekker behov for & stille ytterligere rekkefglgekrav, skal kommunen fastlegge disse kravene.

5.2 Plankrav
Det stilles ikke krav til detaljreguleringsplaner innenfor planomradet.

5.3 Utrednings- og dokumentasjonskrav

5.3.1 Dokumentasjon av trafikkforhold

Ved sgknad om rammetillatelse skal overordnet plan for baerekraftig mobilitet utarbeides.
Planen skal synliggj@re mobilitet med mal om redusert transportbehov, samt tiltak som sikrer
omradet et mobilitetstilbud som utgjer et konkurransedyktig alternativ til bruk av privatbil.
Planen skal inkludere tilrettelegging for bil- og sykkeldeling samt andre ngdvendige tiltak for 3
oppnd baerekraftig mobilitet.




Ved enhver sgknad om rammetillatelse innenfor omrddet, kreves en oversikt over den samlete
boligproduksjon (etablert bebyggelse + omsakt bebyggelse).

Forut for behandling av rammetillatelse for boenhet nr. 1000 og boenhet nr. 1300 skal det
gjennomfgres en trafikktelling som gir informasjon om faktisk trafikkgenerering i planomradet.

Dersom ikke ny E18 med tilhgrende lokalveisystem er pa plass, skal det forut for behandling av
rammetillatelse for bolig nr. 1000 utarbeides en ny trafikkanalyse for planomradet.
Trafikktelling, jfr. punkt over, skal inngd i analysen.

5.3.2 Energiutredning

Ved spknad om rammetillatelse kreves en redegjgrelse for energiforsyningen til delomradet.
Energiutredningen skal synliggjgre for forventet energibruk til ulike formal, egenproduksjon av
energi, eksternt tilfgrt energi, klimagassberegninger i et livslgpsperspektiv samt analyse av
livslgpskostnader. Tiltak for energilgsninger i omradet skal innga i miljgoppfglgingsplaner for
omrédet.

5.3.3 Grunnforhold

Ved sgknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan tilstrekkelig stabilitet og
setningsfare er ivaretatt. Ved behov gjennomfares supplerende grunnundersgkelser. Det ma
redegjgres for konsekvensene av pafgrte laster, s& som oppfylling av terreng og
direktefundamenterte bygninger, samt eventuelle ngdvendige avbgtende tiltak. Slik
dokumentasjon m& ogsa foreligge for midlertidige tiltak.

5.3.4 Forurenset grunn
TA 2553/2009, «Helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn», eller senere oppdateringer
av denne, skal legges til grunn.

Ved mistanke om forurenset grunn i omradet, skal tiltakshaver klarlegge omfanget og
betydningen av forurensningen. Ved forurenset grunn skal tiltakshaver utarbeide en tiltaksplan
som skal godkjennes av kommunen fgr det gis igangsettelsestillatelse.

Utferende entreprengr skal dokumentere beredskap for hdndtering av eventuelle funn av ukjent
forurensning i anleggsperioden.

5.3.5 Stgyutredning

Stgyberegning datert 09.11.2016, samt 24.04.2017 for boliger pa gstsiden av Billingstadsletta,
kartlegger potensiell stgyforurensning i planomrddet pa et overordnet niva. Ved etablering av ny
bebyggelse til stoyfalsomme bruksformal i gul og evt. rgd sone kreves en stgyfaglig utredning
med stgynivaer pa fasader, lekeplasser, torg og utearealer, samt plan for stgyskjerming og
avbgtende tiltak. Plan for stoyskjerming skal inkludere en estetisk vurdering av samtede
stgyskjermingstiltak med utforming, fargevalg og forhold til omgivelsene, samt refleksjonsstgy.
Stgyfaglig utredning skal foreligge samtidig med sgknad om rammetillatelse.

5.3.6 Detaljert plan for teknisk infrastruktur

Arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse) kan ikke
finne sted i planomradet fgr det er utarbeidet en helhetlig, detaljert plan for teknisk
infrastruktur for hele planomradet. Planen skal vaere godkjent av kommunen fgr det kan gis
rammetillatelser.

Planen skal inneholde faseplaner som viser hvordan teknisk infrastruktur skal lgses ved
etappevis utbygging. Planen skal ogs3 redegjgre for hvordan eksisterende og ny infrastruktur
samvirker i de ulike fasene.

Planen skal omhandle tiltak i planomradet knyttet til EL-forsyning (hgyspent/lavspent), tele-
/fibernett, avfallshandtering, frisikt, parkering under bakken, vannforsyning, avigp, og
h&ndtering av overvann inkludert flomveier for ekstremnedbgrssituasjoner. Faglgende
funksjonskrav skal legges til grunn for utarbeiding og godkjenning av planen:

« Helhetlig opplegg for vann og avlgp inkludert spillvannsledninger. Alt kommunalt nett skal
Igses med selvfall.

« Lokal overvannshandtering, bdde takvann, overflatevann og drensvann. Nedbgr skal
fortrinnsvis gis avlgp gjennom infiltrasjon i grunnen og i 8pne vannveier. Det skal etableres
flomveier for overvann i henhold til overordnet overvannsplan, datert 12.09.2017. Det skal
veere et godt samvirke mellom flomsikringstiltak og gvrige tiltak knytet til vann og avlgp.



o Nytt distribusjonsnett for elforsyning med nye trafostasjoner og kabelanlegg herunder fiber
i grunnen. Dette inkluderer eventuelt ny hgyspentkabel til planomradet.

e Dokumentasjon av at hovedvannledning langs Halvard Torgersens vei og videre vestover
ikke kommer til skade under utbygging av kryssende samferdselsinfrastruktur.

¢ Dokumentasjon og prinsipper for renovasjonsanlegg over/under bakken.

Teknisk plan for tiltak som bergrer Billingstadsletta skal godkjennes av Statens vegvesen.

5.3.7 Utomhusplan

Arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelse i henhold til pbl § 20-1 og 20-2, med unntak av
V1-3 Bergerveien og Halvard Torgersens vei, kan ikke finne sted fgr det aktuelle arealet inngdr i
godkjent utomhusplan. Utomhusplaner skal veere basert pd overordnet illustrasjonsplan av
13.09.2017, kvalitetsprogram av 13.09.2017.

Utomhusplaner skal minimum vise; avgrensning av tiltaket, utforming for alt ubebygd areal
inkludert bruk, materialbruk, overflate, mgblering, skilting, gjerder, etc., belysning inkludert
hensyn til lysforurensing mot leiligheter og elv, terreng med kotehgyder, stgttemurer og
skjeeringer, utforming av gatetun, kjgreveier, gang- og sykkelanlegg, stier og gangbroer
inkludert trafikksikre krysningspunkter, hastighetsdempende elementer, skraningsutslag, frisikt
og siktforhold ved nedkjgringer til parkeringskjellere, eksisterende vegetasjon og ny
beplantning, programmering og utforming av leke- og oppholdsarealer, lokalisering av
kunstnerisk utsmykning, hdndtering av overvann, innganger og adkomster, parkering for bil og
sykkel, avfallspunkter, trafo, oppstillingsplasser for brannbil, og eventuelle lokale stgy- og
vindskjermingstiltak for oppholdssoner.

Der det skal etableres takterrasser skal utarbeides takplan som minimum skal vise
soneinndeling, materialbruk, vegetasjon, mgblering og belysning.

Gjennom snitt og plantegninger skal det redegjagres for tilknytning og overgang til tilstgtende
arealer, herunder innganger til tilliggende bebyggelse og adkomster til tilliggende felt.

5.3.8 Overordnete utomhusplaner

Det kreves overordnet utomhusplan for:

e Strgksakse GB1 og GBS, i forbindelse med rammesgknad for delomrdde B

e Strpksakse GC1, i forbindelse med rammesgknad for delomrdde C

e Strgksakse GD1-2, i forbindelse med rammesgknad for felt D4-D8

e «Omréde 1» jf. vedlegg Omrader for felles utomhusplan datert 25.08.2017, i forbindelse
med rammesgknad for felt B1, B9, E1, Al og A3.

o «Omréde 2» jf. vedlegg Omréder for felles utomhusplan datert 25.08.2017, i forbindelse
med rammesgknad for felt B6, B7, B8 og delomrade L.

¢ «Omrade 3» jf. vedlegg Omrader for felles utomhusplan datert 25.08.2017, i forbindelse
med rammesgknad for felt C1, C2, D7 og D8.

Overordnete utomhusplaner skal minimum vise pd et overordnet/prinsipielt niva: avgrensning
av tiltaket, terreng med kotehgyder, gang- og sykkelforbindelser og krysningspunkter,
eksisterende vegetasjon og ny beplantning, plassering og tema for leke- og oppholdsarealer,
handtering av overvann, belysning, mgblering, lokalisering av kunstnerisk utsmykning,
adkomst, parkering for bil og sykkel, avfallspunkter, kjgreveier med frisikt og oppstillingsplasser
for brannbil.

5.3.9 Dokumentasjon av miligmal

Som del av sgknad om rammetillatelse for bebyggelse eller samferdselsanlegg, skal det
dokumenteres hvordan planens miljgmal iht. kvalitetsprogram av 13.09.2017 skal ivaretas
gjennom detaljprosjektering og byggeprosess.

5.3.10 Skijgtselsplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse for felt tilliggende naturomrader N1-5 og omrader

regulert til hensynssone landskap innen E1-2 og D9, skal det sendes inn en skjgtselsplan med
retningslinjer for hvordan omradet skal skjgttes for best mulig ivaretakelse av naturverdiene.
Skjatselsplanen ma inneholde tiltak mot spredning av fremmede arter. Skjgtselsplanen m3
gjeres tilgjengelige for fremtidige beboere, slik at de blir aktive dokumenter p3 lik linje med
gvrige vedtekter.



5.3.11 Plan for anleggsperioden
Sammen med sgknad om rammetillatelse for ny bebyggelse skal det forellgge en plan for

gjennomfaring av anleggsperioden innenfor det aktuelle feltet. Planen m& redegjgre for
riggareal, massehandtering inkl. gravemasser og areal for lagring av masser, sikring av kjgre-
og gangadkomster til etablerte felt, sikring av myke trafikanter, natur, landskap og
grennstruktur, og midlertidige utearealer for eksisterende bebyggelse, stgy, stagv, arbeidstid og
estimert anleggsperiode. Steinknusingsanlegg tillates ikke innenfor planomradet.

For felt/utbyggingsetapper som har behov for @ bruke Halvard Torgersens vei som anleggsvei,
skal planen inneholde avbgtende tiltak, for eksempel i form av begrensning pd anleggstrafikk
ved skoledagens begynnelse, skjerming av myke trafikanter og fartsreduserende tiltak.

5.3.12 Dokumentasjon parkering
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge plan for parkeringskjeller som viser fglgende:
e Lokalisering av sykkelparkering for beboere og gjester, samt servicefunksjoner og Igsning
for automatiske dgrer.
Biloppstillingsplasser for beboere og gjester.
Lokalisering av parkeringsplasser for delebiler og delesykler, samt ngdvendig
servicefunksjoner.

5.3.13 Redegjgrelse for trafikksikkerhet

Ved sgknad om rammetillatelse kreves redegjgrelse for trafikksikker Igsning for fglgende
omrader:

* Alle fotgjengerkryssinger

Midlertidige gang- og sykkelanlegg til skole, barnehage, leke- og mgteplasser
Nedkjaring til P-kjellere

Torg og handelsomrader

Gatetun hvor kjgring tillates

Parkeringsplasser i tilknytning til barnehagen

Bussholdeplass pd Billingstadsletta

Trafikksikkerhet skal vektlegges saerskilt hgyt ved krysningspunktene:
o Billingstadsletta ved GV2
e Bergerveien ved T1, Soltorget
¢ Halvard Torgersens vei ved Torstaddsen og V6, samt ved V5
¢ Bergerveien ved GS7 samt ved GC2

Redegjgrelsen skal omhandle: trafikkbelastning, frisikt, renovasjonstrafikk og varelevering
(kjsremgnster og styring av leveransetidspunkt) mm. Siktkrav skal veere iht. kommunal norm.

§ 6 Fellesbestemmelser

6.1 Allmenn ferdsel
Samtlige deler av planomrddet unntatt arealer angitt med formdl bebyggelse og anlegg skal
vaere apne for allmenn ferdsel.

6.2 Fellesomrader
Uteomrader i gardsrom og felles takterrasser skal veere felles for beboere i det enkelte felt. Der
ikke annet er spesifisert skal arealer merket f_ i plankartet veere felles for de tilliggende feltene.

6.3 Anleggsperioden

6.3.1 Sikringstiltak

Det skal gjgres en risikovurdering av anleggsarbeidene med tanke p& naturmiljget.
Risikovurdering skal foreligge ved sgknad om igangsettelsestillatelse.

Det skal iverksettes tiltak for & sikre verdifulle naturarealer og objekter (naturtyper, treer,
vassdrag, kantsoner), tiltak for & hindre avrenning, tilslamming og forurensning fra
anleggsomradet til vassdraget samt opplegg for massehandtering og —forflytting, spesielt med
tanke pa & unngd spredning av fremmede arter. Drensvann og spillvann fra anlegget som forer
til offentlige ledninger eller elv, skal ha en vannkvalitet som ikke medfgrer forurensning.



Det skal etableres en tiltaksplan for hva som skal gjgres dersom det oppstar fiskedgd i elva i
anleggsfasen. Det skal etableres rutiner for kontroll av elven for fiskedad, herunder klargjgring
av hyppighet og rapporteringsansvar.

Gang- og kjgreadkonist til ferdigstilte felt skal sikres under utbygging av nye omrader. Det skal
gjennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet for fotgjengere og syklister.

6.4 Utforming

6.4.1 Kvalitetsprogram

Kvalitetsprogram datert 13.09.2017 er retningsgivende for videre arbeid med miljg, herunder
energi og mobilitetstilbud, samt utforming av bygninger og uteomrader som gatetun, torg,
lekeplasser og grgnnstruktur.

6.4.2 Universell utforming
Prinsipper for universell utforming ska! legges til grunn for utforming av publikums- og
arbeidsbygninger og utearealer.

6.4.3 Minste uteoppholdsareal
Minste uteoppholdsareal per boenhet er:
e 150 m? for rekkehus
50 m? for leiligheter i delomr@dene A og D
48 m? i delomrade B
40 m? i delomrade L
38 m? i delomrade C

Krav til uteoppholdsareal skal vaere oppfylt innenfor delomradet i hvert byggetrinn. Dersom det
ikke er tilstrekkelig uteoppholdsareal innenfor delomradet kan det tillates etablering av
uteoppholdsarealer innenfor E2.

Det skal opparbeides et uteoppholdsareal p& minimum 25 m? per boenhet, inklusive lekeplasser
og naermiljganlegg.

Som minste uteoppholdsareal regnes fellesarealer og private uteplasser for boenheter p3
bakkeplan. Overbygde uteplasser pa terreng kan regnes som uteoppholdsareal.

Brattere areal enn 1:3 kan regnes som uteoppholdsareal dersom det bestdr av naturlig terreng
og skog som egner seg for lek og rekreasjon.

I delomrdde C, L og B8 kan takterrasser regnes som uteoppholdsareal dersom de er
opparbeidet med god kvalitet. Dette gjelder:
e Felles takterrasser som er tilgjengelige for beboerne i feltet.
e Private parseller som kommer i tillegg til privat uteplass jf. 6.4.4. Det er en forutsetning
at parsellen er utformet i sammenheng med tilliggende fellesarealer og med tanke pd
samtidig bruk og gkt bruks- og opplevelsesverdi av fellesarealet.

Gatetun kan regnes som uteoppholdsareal, men med fglgende unntak: Areal til sykkelparkering,
bilparkering og avfallshdndtering pd terreng skal ikke medregnes. Deler av gatetun GC2, GD1
og GD3 som belastes med daglig trafikk til parkeringskjellere kan ikke medregnes. Videre m&
det trekkes fra en 3 meter bred sykkelsone i gatetunene langs GB1, GB5, GC1 og GD1-GD?2.

Strpkslekeplasser Lek 1 og Lek 2 inng8r ikke i minste uteoppholdsareal.
6.4.4 Privat uteplass

Leiligheter skal ha private uteplasser/balkonger p& minimum 6 m?. Innglassede balkonger/
terrasser og private takterrasser kan medregnes i areal for privat uteplass.

6.4.5 Beplantning
Ved ny beplantning m3 det sikres at det ikke benyttes fremmede arter som kan spre seg inn i
omgivende natur.

Parkeringstak skal stedvis prosjekteres for 50 cm jordlag for beplantning av busker og mindre
treer. Ved rammesgknad skal det dokumenteres at vekstlaget er tilstrekkelig for valgt
vegetasjonstype i henhold til godkjent utomhusplan.
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6.4.6 Overvann

Apen overvannsh&ndtering og fordreyningsanlegg skal integreres i den estetiske opparbeidelsen
av utomhusarealer. Dersom overvann ledes til Neselva, ma elveskrdningen sikres mot erosjon i
det aktuelle omradet.

Der lokal overvannshdndtering ikke kan hdndteres innenfor delfeltet, skal det etableres
feltoverskridende lgsninger.

6.4.7 Belysning
Det skal etableres enhetlig belysning langs de to gjennomg8ende gang-/ sykkelforbindelsene i

strgksaksene GB1 og GB5, GC1, GD1-2 og GS6.

Belysning av gangveier, broer, torg og parker langs Neselva skal gjgres pa en mate som
ivaretar hensynet til naturmangfoldet, med minst mulig lys rettet ned i elva.

6.4.8 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der byggegrense

ikke er vist, er byggegrense lik formdlsgrense.

Parkeringsplasser, trafo, renovasjonslgsning, sykkelparkering, trapper, ramper og
forstgtningsmurer kan etableres utenfor byggegrense. Balkonger og utstikkende bygningsdeler
tillates 1 m utenfor byggegrensen. Minimum avstand mellom motstdende balkonger skal vaere
12 meter.

Bebyggelse under terreng skal oppfgres innenfor bestemmelsesomrader for utforming #A1,
#B1, #C1, #C2, #D1, #D2 og #L som vist pa plankartet og i kvalitetsprogram datert
13.09.2017. Det kan etableres underjordiske forbindelser mellom parkeringsanleggene, utenfor
bestemmelsesomrddene.

Det kan etableres underjordisk energianlegg utenfor byggegrensene, s lenge dette ikke
forringer grgntomrader.

@vrige bestemmelser for plassering av bygg er angitt under de enkelte delomradene.

6.4.9 Utforming av byag og fasader

I utformingen av bebyggelsen skal det vaere variasjon mellom de ulike felt og delomrader.
Monotone fasadeuttrykk skal unngds. Det skal vaere tydelige variasjoner i valg av materialer og
fargebruk, enten mellom byggene eller ved brudd i fasadene. Boliginnganger skal markeres pa
en tydelig mate.

Et flertall av balkongene skal vaere inntrukket eller pd annen mate skjermet for innsyn p& en
eller flere sider.

Neeringslokalene i farste etasje i felt B7, B8 og D8 skal ha egen inngang mot torg T1 og T3, og
det skal vaere utadvendte fasader mot torgene. Felt B7 kan ogsd ha innganger og utadvendte
fasader mot strgksakse GB5. Fasadene i felt L og B8 ut mot Billingstadsletta og torg T3/T4 skal
utformes med vekt p3 estetiske kvaliteter. Boliginngangene ut mot Billingstadsletta skal
markeres pa en tydelig mate med glassfelt o.1.

Innkjgring/nedkjgring til P-anlegg skal ikke skje direkte fra torg T1-T4.

6.4.10 Tak

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg
og heisoppbygg, trapperom og ventilasjonsanlegg skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Det tillates takhager og konstruksjoner knyttet til solceller og solfangere og
grgnne tak innenfor byggehgyder angitt pa plankartet dersom dette utfgres pa en dempet og
lite ipynefallende mate.

6.4.11 Broer over Neselva

Gangbroer skal uformes som identitetsskapende elementer. Det skal legges opp til en

hgy standard med hensyn til utforming, funksjonalitet, materialbruk og belysning. Gangbroene i
GV2 og GS6 skal dimensjoneres for brgytebiler og snestynge/feiebil og ha en bredde pa 3,5 m.

Gangbroa i GV3 skal utformes som en enkel gangbro. Gangbroene skal ha lette konstruksjoner
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uten inngrep i elva. Endelig plassering av broer kan justeres ved innsending av utomhusplan.
Effektive gangforbindelser skal ivaretas.

6.4.12

Gjerde langs jordekant

Det skal etableres et gjerde mot dyrka mark vest for planomradet: langs A4 (kortside), A2, N5,
Al, P1, GS7 og D1.

6.4.13

Renovasjonsanlegg

Avfallspunkter kan bestd av nedgravde beholdere.

6.4.14

Trafoer skal plasseres innenfor formal for bebyggelse og anlegg. Dersom trafoer er frittliggende
skal de behandles som en del av uteomrddenes helhetlige utforming.

6.5 Parkering

6.5.1 Parkeringskrav

Parkeringskravet angir maksimumstall for bilparkering og minimumstall for sykkelparkering,
samt krav vedrgrende plassering og opparbeiding av disse. Det skal innpasses plasser til
delebiler som kan vaere allment tilgjengelig.

Virksomhet Enhet Antall Antall sykkelplasser Merknader
bilplasser
Bolig 3-roms Maks: 1,2 Min: 2 plasser. Beboerparkering skal skje i
og stgrre inkl. 0,2 25 % av plassene skal ha p-kjeller.
gjeste- takoverbygg. 10 % av plassene
plasser skal ligge pa terreng i Gjesteplasser kan skje i p-
tilknytning til inngang. kjeller eller pa terreng. 5 %
Sykkelparkering pa terreng av p-plassene reserveres
skal innpasses i tilknytning til forflytningshemmede.
innganger, kantsoner og
sentrale gang-forbindelser. Det skal tilrettelegges for
elbil i alle boligkvartal, andel
Innendgrs sykkelparkering skal vurderes.
ha automatiske dgrer med
&pningsknapp.
Ladepunkt for el-sykkel skal
etableres i p-kjeller.
Bolig 1-2 roms Maks: 0,5 Min: 2 plasser Beboerparkering skal skje i
25 % av plassene skal ha p-kjeller.
takoverbygg.
Gjesteplasser kan skje i p-
For 1-2 roms kan 1 plass kjeller eller pa terreng. 5 %
avsettes i sportsbod, hvis av p- plassene reserveres
denne er min. 5 m2. forflytningshemmede
For gvrig retningslinjer som Det skal tilrettelegges for
over. elbil i alle boligkvartal, andel
vurderes.
Bolig Rekkehus Maks 1,7 Min: 2 plasser
inkl. 0,2 25 % av plassene skal ha
gjesteplasse | takoverbygg.
r
@vrige retningslinjer som for 3-
roms leiligheter og starre.
Kontor 100 m? Maks: 1 Min: Sykkelparkering for minst | Bilparkering for besgkende
(sambruk) BRA 50% av antall ansatte i p- er inkludert i normen.
kjeller.
Normen &pner for bilpool-
Ladepunkt for el-sykkel skal ordning.
etableres i parkeringskjeller.
Sykkelparkering for besgkende | Det skal tilrettelegges for
skal etableres ved elbil, andel vurderes.
hovedinngang, antall vurderes.
Torg Antall sykkelparkeringsplasser Etableres samtidig med

vurderes ved spgknad om
rammetillatelse. Antallet kan
. o . .

innga i sykkelparkering for
forretning, bevertning og
offentlig/privat tjenesteyting.

opparbeidelse av torg,
plasser og parkarealer.
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Sykkelparkering skal etableres
ved inngangspartier.
Buss- Antall sykkelparkeringsplasser Sykkelparkering med tak
holdeplass vurderes ved sgknad om skal etableres pa felt L i naer
rammetillatelse. tilknytning bussholdeplass.
Virksomhet Enhet Antall Antall sykkelplasser Merknader
bilplasser
Forretning 30 m? Maks: 1 5 P- plasser pr 100 m2, 5 % av plassene reserveres
og BRA lokalisert i umiddelbar neerhet forflytningshemmede.
bevertning til hovedinngang.
(sambruk) Kan innga i sykkelparkering for
torg, plasser og urbane
parkarealer.
Offentlig/ 50 m? Maks: 1 Plass til sykler for besgkende
privat BRA skal etableres ved
tjeneste- hovedinngang, antall fastsettes
yting ved spknad om
(sambruk) rammetillatelse.
Barnehage Per barn, Maks: 0,2 Plass til sykler for ansatte og
inkl. besgkende etableres ved
ansatt- hovedinngang eller i eget
parkering sykkelrom med direkte
adkomst fra vei.
Antall fastsettes ved sgknad
om rammetillatelse.

6.5.2 Kjgreadkomst

Kjoreadkomster til parkeringskjellere fra offentlig vei er angitt med pil pa plankartet.
Kjgreadkomster til parkeringskjellere fra gatetun skal plasseres naermest mulig offentlige veier.
Utformingen skal sikre god lesbarhet og lav hastighet for bdde kjgrende, fotgjengere og

syklister.

6.5.3 Parkering pd terreng

Det tillates anlagt parkeringsplasser pa terreng innenfor parkering P1, og enkelte felt og gatetun
jf. illustrasjonsplan datert 13.09.2017. Det vises til bestemmelser for de enkelte formal og felt.

50 % av sykkelparkeringsplassene pa terreng til naersenterfunksjonene i felt B7, B8 og L, buss-
holdeplassen langs Billingstadsletta, til forretning og bevertning i felt D8 samt i tilknytning til
meteplasser pa strgksaksene, skal vaere under tak.

6.6 Stoy og luftkvalitet

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016
og Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, skal legges til grunn
for samtlige tiltak i planomradet.

6.6.1 Boliger

Stgynivaet skal ikke overstige grenseverdier angitt i tabell 3 Miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016.

Alle boenheter skal ha stgyniva lavere enn Lden 55 dB p& privat uteplass og utenfor rom med

stgyfalsom bruk.

I B8 og L, samt fasader vendt mot Halvard Torgersens vei, torg T3 og Bergerveien, kan det
tillates hgyere stgyniva enn 55 dB utenfor rom med stgyfalsom bruk hvis fglgende avbgtende

tiltak oppfylles:

e Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gjennomgdende og ha en stille side
(stgynivd under Lden 55 dB utenfor fasade).

¢ Minimum 1 soverom skal vende mot stille side.

o Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stayfglsom bruk kun har vinduer mot
stgyutsatt side m& ha mekanisk balansert ventilasjon. Soverom pa stgyutsatt side skal i
tilegg ha mulighet for forsert ventilasjon.

o Vinduer mot soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming. Behov for kjgling ma

o
ogsa vurderes.

o Innendgrs stgyniva, inneklima og luftkvalitet skal ikke overstige krav definert i TEK og
NS 8175 eller senere vedtatte forskrifter og standarder.
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Det stilles krav om stgyfaglig utredning jfr. § 5.3.5. Alle stgyskjermingstiltak skal vaere
ferdigstilt far brukstillatelse.

6.6.2 Uteoppholdsarealer og lekeplasser
Uteoppholdsarealer inkl. torg, parker og lekeplasser skal ha stgyniva lavere enn Lden 55 dB.

Uteoppholdsarealer pd torg i nsersenteromradet T3 og T4, samt uteoppholdsomrdder E2 og D9,
tillates etablert i gul stgysone. Det skal tilstrebes at oppholdssoner innenfor feltene far lavere
stgynivd enn Lden 55 dB.

6.6.3 Refleksjonsstay
1 B8 og L skal fasadeutforming og materiale i fasade mot Billingstadsletta ivareta hensyn til
refleksjonsstay.

6.6.4 Luftkvalitet

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 skal legges til grunn for
samtlige tiltak i planomradet. I red sone tillates ikke boliger eller andre form3l som er fglsomme
for luftforurensning.

Ved etablering av form8l som er fglsomme for luftforurensning i gul sone kreves falgende
avbgtende tiltak: Ventilasjonsanlegg skal plasseres med inntak vendt bort fra veitrafikk og
andre potensielle utslippskilder. Inntak av ventilasjonsluft skal utstyres med partikkelfilter.

6.7 Energi

Bebyggelsen skal tilrettelegges for forsyning med vannbaren varme iht. krav i KDP for Holmen-
Slependen. Dersom det fastsettes nye standarder i plan- og bygningsloven eller forskrift som gir
bedre miljgeffekt enn kravene i KDP for Holmen-Slependen, skal disse legges til grunn for
omréadet.

6.8 Kulturminner
Kulturminnene med id. 170527 og 1711108 som er markert som bestemmelsesomrade RpBO 1
og RpBO 2 i plankartet kan fjernes uten at det foretas arkeologiske undersgkelser.

§ 7 Bebyggelse og anlegg

7.1 Boligomridene

7.1.1 Grad av utnytting

Innen omradene er grad av utnytting angitt i bestemmelsene for det enkelte felt med
maksimum bruksareal = m? BRA (leiligheter/naeringsformal) eller maksimum bebygget areal =
m? BYA (rekkehus).

Areal under og delvis under terreng til parkering, sykkelparkering, heiser/trapper, boder og
tekniske rom regnes ikke med i BRA. Sykkelparkeringsplasser under tak regnes ikke med i BRA.
Det skal ikke regnes teoretiske plan for hgye innvendige rom.

Rpent overbygd areal p3 private balkonger skal ikke regnes som bruksareal. Deler av overbygde
eller utkragede svalganger som ligger mer enn 1,0 m innenfor ytterkant av dekket i etasjen
over, legges til bruksarealet.

7.1.2 Hgyder
Bebyggelsens maks hgyde skal ikke overstige kotehgyder som er vist pd plankartet.

Heissjakt og trappehus og tekniske rom m& oppfares innenfor maks hgyde. @verste tak
begrenses til 20 % av underliggende etasje, dersom ikke unntak er oppgitt for det enkelte
byggefelt. Tekniske kanaler er unntatt fra 20 %-regelen.

7.1.3 Leilighetsfordeling og bokvalitet
Leilighetsstgrrelsene for blokkbebyggelse innenfor hvert delomrade (A, B, C, D og L) skal
fordeles pa folgende mate:

e Minimum 20 % av leilighetene skal vaere 30-50 m?

e Minimum 20 % av leilighetene skal vaere over 80 m?2.
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e Minimum 10 % av leilighetene skal vaere over 80 m? med privat uteplass pa bakkeplan,
eller veere over 100 m2,

Innenfor hvert felt tillates avvik sa lenge delomradet samlet sett overholder fastsatt norm.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst. Det kan gjgres unntak for
enkelte mindre leiligheter innenfor delomrdde C, D og felt B8 og B6.

7.1.4 Utforming av uteoppholdsarealer
Uteoppholdsarealene skal utformes med sikte pa variert bruk og opphold for alle aldersgrupper

og ulike ferdighetsniva. Innenfor hvert delomrade skal det etableres lekeplasser og
naermiljganlegg rettet mot barn og voksne.

Lekeplassene skal opparbeides p& en kvalitetsmessig god méte, med tematisk variasjon i
innhold/program, og med egnet lekeutstyr samt sittemgbler for voksne. Plassering av
lekeomrader skal tillegges stor vekt med hensyn til skjerming fra stgy, tilgjengelighet, samt
sol/klima. Neerlekeplasser skal tilpasses bade sma og store barn.

Det skal etableres en tydelig overgang mellom felles uteoppholdsarealer og private forhager.

7.1.5 Delomrade A

Grad av utnytting og arealbruk
Felt Al - rekkehus
Maks BYA = 3.300 m?

Felt A2 - rekkehus
Maks BYA = 600 m?

Felt A3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 11,900 m?

Dersom bebyggelse inkludert balkonger legges mindre enn 4 m fra eiendomsgrense ma det
innhentes samtykke fra grunneier av felt B1.

Uteopphold
Det skal etableres inngangslekeplasser pa til sammen minimum 880 m? innenfor felt A1, 575 m?

innenfor felt A2, og 945 m? innenfor felt A3.
Det skal etableres en 1 m bred gruset sti langs jordekanten vest i delomrade A.

Lek 1 - Uteopphold

Innenfor feltet skal det opparbeides en strgkslekeplass for lek og opphold tilpasset starre barn,
ungdom og voksne p& minimum 1100 m?2. Arealet skal vaere felles for hele planomradet og
tilgjengelig for allmennheten. Omradets funksjon som avslutning av stroksaksen GB1 og GB5
skal markeres gjennom elementer som beplantning, belysning og mgblering. Det skal
opparbeides en gangforbindelse med fast brgytbart dekke og belysning gjennom omradet som
forbindelse mellom strgksakse GB1, fotgjengerkryssing over Bergerveien V1 og gang- og
sykkelvei GS7. Omradet skal opparbeides med vanngjennomtrengelige flater slik at det fungerer
for fordrgyning av overvann.

A4- Uteoppholdsareal

Omradene kan tilrettelegges for lek og rekreasjon. Krattskog kan tynnes for a gjgre omradene
mer tilgjengelige. Mgblering og mgteplasser utformes med pa en helhetlig mate, og primaert ved
bruk av naturelementer som temmerstokker og steiner. Ved behov kan terrenget tilpasses noe
for & legge til rette for skilgype.

7.1.6 Delomrade B

Grad av utnytting og arealbruk

Felt B1 - blokkbebyggelse

Maks BRA = 8.890 m?

Dersom bebyggelse inkludert balkonger legges mindre enn 4 m fra eiendomsgrense ma det
innhentes samtykke fra grunneier av felt A3.
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Felt B2 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 9.660 m?

Felt B3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 9.200 m?

Felt B4 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 2.060 m?
Felt B4 skal ha tilgang til felles lekeplass og felles utearealer innenfor felt B2.

Felt B5 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 2.260 m?
Felt B5 skal ha tilgang til felles lekeplass og felles utearealer innenfor felt B3.

Felt B6 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 4,420 m?
Felt B6 og B7 skal ha felles uteareal og lekeplass.

Felt B7 - bolig, forretning, kontor, privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Maks BRA= 7.120 m? BRA, hvorav maks BRA forretning og bevertning = 550 m?. Varelevering
skal skje via torg T3.

Felt B8 - bolig, forretning, kontor, privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Maksimum BRA = 3.590 m? BRA, hvorav maks BRA forretning og bevertning = 1.200 m?.
Varelevering skal skje via torg T3.

I felt B7 eller B8 skal det legges til rette for lokale for minigjenbruksstasjon.

Felt BS - blokkbebyggelse
Maks BRA = 5.980 m?

Uteoppholdsareal
Det skal etableres én inngangslekeplass p& minimum 150 m? per gdrdsrom i felt B1, B2, B3 og

B6, og pa tak over 1.etq. i felt B8. Det skal etableres én inngangslekeplass pd minimum 25 m? i
gardsrom i felt B9.

Det skal etableres en narlekeplass pé til sammen minimum 210 m? innenfor felt B6 og B7.

Lek 2 - Uteoppholdsareal

Innenfor Lek 2 skal det etableres en strgkslekeplass p8 minimum 1060 m?, med ballbane p& 15
x 30 m og ballbinge p8 8 x 16 m. Ballbanen skal opparbeides med kunstgress eller annet mykt
dekke. Det kan etableres et hgyt ballnett eller gjerde i banens randsone mot tilliggende
bebyggetse Det skal legges til rette for opphold i tllknytnlng til ballbanene, inkludert mulighet til
3 sitte under tak. Arealet skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.
Det tillates etablert avfallspunkt vest i Lek 2.

B11 - Uteoppholdsareal
Arealet skal opparbeides for opphold og fysisk aktivitet i tilknytning til ballbanene i
uteoppholdsareal Lek 2.

B10 - Uteoppholdsareal

Arealet kan tilrettelegges for lek og rekreasjon. Krattskog kan tynnes noe for 8 gjgre arealet
mer tilgjengelig, men naturlig terreng og store treer skal bevares. Mgblering og mgteplasser
utformes med p8 en helhetlig mate, og primaert ved bruk av naturelementer som
tfbmmerstokker og steiner. Deler uten vegetasjon skal opparbeides som en del av landskapet og
tilsdes med stedegne planter.

Utforming
Det skal etableres apninger i bebyggelsen mot gatetun i trdd prinsippene for bebyggelsen som

fremgadr av illustrasjonsplanen datert 13.09.2017. Apningene skal vaere minimum 6 m brede.
Det skal tilrettelegges for gangpassasjer gjennom feltene.
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Bebyggelsen skal ha en maks. lengde p& 55 meter mot gatetun GB2, GB3 og GB4. I overgangen
mellom gatetun GB2, GB3 og GB4 og boliger gst for gatetunene skal det opparbeides sma
forhager.

I bebyggelse med langside pd vestre side av gatetun GB2, GB3 og GB4 skal 50% av alle
boenheter pd bakkeplan ha direkte innganger fra gatetunene. Der hgydeforskjellen mellom
gatetunene og inngangene gjgr at ivaretakelse av krav til tilgjengelig boenhet gir darlige
funksjonelle og/eller estetiske lgsninger, kan dette kravet fravikes.

7.1.7 Delomrade C

Grad av utnytting og arealbruk

Felt C1 - Blokkbebyggelse
Maks BRA = 17.680 m?

Felt C2 - Blokkbebyggelse
Maks BRA = 14.570 m?

Uteoppholdsareal
Det skal etableres inngangslekeplasser pa til sammen minimum 715 m? innenfor felt C1 og
1.345 m? innenfor felt C2.

Utforming
Det skal etableres 8pninger i bebyggelsen mot Bergerveien V1 og gatetun GC1-4 i trdd med

prinsippene for utforming av bebyggelsen som fremgar av illustrasjonsplanen datert
13.09.2017. Apningene skal vaere minimum 5 m brede. Det skal tilrettelegges for gangpassasjer
gjennom feltene. I overgangen mellom gatetun GC1 og boliger gst for gatetunene skal det
opparbeides smé forhager innenfor byggegrensene. Bebyggelsen skal ha en maks. lengde pd 50
meter mot GC1.

I bebyggelse med langside p& vestre side av gatetun GC1 skal 50% av alle boenheter pd
bakkeplan ha direkte innganger fra gatetunet.

7.1.8 Delomrade D

Grad av utnytting og arealbruk
Felt D1 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 3.640 m?

Felt D2 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 4.160 m?
Bebyggelsen i D2 kan bygges sammen med bebyggelsen i felt D3 over gatetun GDS5 fra 3 etg.

0g opp.

Felt D3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 1.600 m?
Bebyggelsen i D3 kan bygges sammen med bebyggelsen i felt D2 over gatetun GD5 fra 3. etg.

og opp.

Felt D4 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 7.860 m?

Felt D5 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 8.470 m?

Felt D6 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 5.660 m?

Felt D7 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 2.760 m?

Felt D8 - bolig, forretning og bevertning
Maks BRA = 2.750 m?, hvorav maks BRA forretning og bevertning = 350 m?.
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Uteoppholdsareal
Det skal etableres inngangs- og naerlekeplasser p& til sammen minimum 800 m? innenfor felt

D2, 700 m? innenfor felt D3, 1.700 m? innenfor felt D4 og 1.100 m? innenfor felt D5.
Det skal etableres en 1 m bred gruset sti langs felt D1 mot jordekanten.

D9 - Uteoppholdsareal

Omradet skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten. Omradet kan
tilrettelegges for frilek og rekreasjon, men naturlig terreng og store treer skal bevares, jf. § 10.1
Hensynssone landskap. All eksisterende bebyggelse skal rives. Rivhingstomter skal opparbeides
som en del av landskapet og tilsdes med stedegne planter. Landskapet kan kultiveres gradvis
ned mot torg T1. Mgblering og mateplasser utformes pa en helhetlig mate i sammenheng med
torg T1.

Utforming
Det skal tilrettelegges for gangpassasjer gjennom feltene. Minimum 50% av alle boenheter pad

bakkeplan skal ha direkte innganger fra gatetun med privat forhage.

7.1.9 E2 - Uteoppholdsareal

Omradet skal vaere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten. Omridet kan
tilrettelegges for frilek og rekreasjon, men naturlig terreng og store traer skal bevares, jf. § 10.1
Hensynssone landskap. All eksisterende bebyggelse skal rives. Rivhingstomter kan brukes for
installasjoner for idrett og fysisk aktivitet. Mgblering og mgteplasser utformes med p& en
helhetlig mdte, og primaert ved bruk av naturelementer som temmerstokker og steiner. Det skal
etableres gapahuk med b&lplass et sted p& kollen. Det skal etableres en sti gjennom omradet
som gir forbindelse mellom barnehageomrade E1 og torg T1/strgksakse GD1.

7.2 Offentlig/privat tjenesteyting
7.2.1 E1 - barnehage
Maks BRA = 1800 m?

I E1 skal det etableres en 5 avdelings barnehage, og mulighet for utvidelse til inntil 10
avdelinger, jfr. § 4.2 rekkefglgekrav. Naturlig terreng og store treer skal bevares p& store deler
av omradet, jf. § 10.1 Hensynssone landskap. Det tillates etablert en utescene med amfi i
terrenget. Barnehagens uteareal skal veere tilgjengelig for allmennheten etter barnehagens
stengetid. Det skal etableres en sti gjennom omradet som gir forbindelse fra GS2 ved
Bergerveien og uteoppholdsareal E2.

Parkering til barnehagen kan skje innen P1. Varelevering til barnehagen kan skje via gang- og
sykkelvei GS7. Varelevering skal ikke skje pa tidspunkt som kommer i konflikt med henting og
levering av barn.

Bebyggelse skali tilpasses terreng og eksisterende vegetasjon. Utearealene skal planlegges med
tanke pa & gi barna gode uteoppholdsarealer. Utearealene skal opparbeides med hgy kvalitet og
stor slitestyrke i dekke/belegg, materialbruk, utstyr, mgblering og beplantning. Barnehagens
uteareal skal primzaert plasseres pd barnehagens solside, med gode soiforhold.

Det kan etableres energianlegg utenfor byggegrensene i skrdningen mot Bergerveien V1, vis-a-
vis gang- og sykkelvei GS2. Tiltaket forutsetter at anlegget utformes med hgy kvalitet og som
et fondmotiv med glassfasade mot gang- og sykkelveien. Anlegget ma innordne seg landskapet
og utformes i sammenheng med skréning/stgttemur mot veien. Taket skal kunne brukes som
del av barnehagens uteomrade.

7.3 Kombinert bebyggelse og anlegg

7.3.1 Delomrade L - Bolig, forretning, kontor og privat og offentlig tienesteyting og bevertning
Det tillates forretning og privat og offentlig service for betjening av naeromradet. Maksimum
BRA = 4.610 m? BRA hvorav maks BRA forretning og bevertning = 1.500 m?. Det tillates
uteservering pa tak over 1 etg.

Avkjgrsel fra Billingstadsletta skal etableres som markert med pil p8 plankartet. Det tillates
etablert parkeringsplasser pa terreng, parkeringskjeller og avfallspunkter utenfor byggegrensen
mot Billingstadsietta, samt nedkjgring til parkeringskjeller inntil form&lsgrense i nord.
Varelevering og renovasjon skal baseres pd 12 m lastebil.
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Uteoppholdsareal
Tak over 1. etg skal opparbeides med god kvalitet og veere tilgjengelige for beboerne. Det skal
etableres én inngangslekeplass p& minimum 150 m? p& tak over 1.etg.

Utforming
Neeringslokalene i fgrste etasje skal ha aktive og utadvendte fasader som vender mot torg.

Forretning skal ha inngang pa sgrfasaden. Inngangssonen i forretningen skal annonseres mot
Billingstadsletta med vindu, utstikk eller lignende.

Fasadene ut mot Billingstadsletta skal utformes med vekt pa estetiske kvaliteter.
Boliginngangene ut mot Billingstadsletta skal markeres pd en tydelig mate.

§ 8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

8.1 Overordnede krav
Ved opparbeidelse av offentlig samferdselsanlegg skal vei- og gatenormal, retningslinje for
veibygging og veibelysningsnorm for Asker kommune legges til grunn,

Statens vegvesens veinormaler skal legges til grunn for utforming av tiltak langs og pa
Billingstadsletta. Ved sgknad om rammetillatelse skal detaljplan for opparbeidelse av
bussholdeplasser og fotgjengerkryssing innga. Planen skal utarbeides i henhold til Vegvesenets
héndbgker N100 og R700 og godkjennes av Statens vegvesen fgr kommunen gir
igangsettingstillatelse til veianlegget.

8.2 Samferdselsaniegg

Fotgjengere og syklister skal gis en tydelig prioritet i trafikkbildet. Generelt gjelder at sykkelvei
med fortau skal fores forbi alle avkjgringer, med langsgdende kantstein. Der sykkelvei med
fortau krysser atkomstveier/gatetun og innkjaringer til parkeringskjellere, skal utformingen
sikre god lesbarhet og lav hastighet for bade bil- og sykkeltrafikk.

8.2.1 Vei

V1, V2 og V3 - Bergerveien og Halvard Torgersens vei

Arealene reguleres til offentlig vei. Veienes utforming skal baseres pd lav fartsgrense, maks 30
km/t.

Der V1 med gang- og sykkelanlegg krysser Neselva skal brolgsning f8 en estetisk oppgradering
iht. kvalitetsprogram av 13.09.2017, utformet som en del av park GP1 og GP2.

Strpksakse GC1/GD1 skal viderefgres over V1, Bergerveien, som opphgyet areal med samme
belegg som i stroksakse og torgene T1/T2. Utforming ma ivareta trafikksikker kryssing av V1,
gang- og sykkeltrafikk langs V1, samt ferdsel pa torgene og til sti i uteoppholdsareal E2. God
belysning skal vektlegges.

Ved nedkjgring til parkeringskjellere stilles szerlige krav til trafikksikkerhet og siktforhold, blant
annet skal fysisk skille og fartsreduserende tiltak vurderes. Det skal etableres 5 meter
biloppstillingslengde pd terrengniva for & sikre god sikt til myke trafikanter.

Langs felt E1 skal terrenginngrep i kollen reduseres i stgrst mulig grad. Stgttemur skal utferes i
naturstein, og kan kombineres med naturlig skréning.

Utforming av krysningspunkt mellom Lek 1 og gang- og sykkelvei GS7 skal sikre god lesbarhet
og lav hastighet, f.eks. som opphgyet felt med belegg som gir fartsreduksjon. God belysning
skal vektlegges.

Fotgjengeroverganger i V3, Halvard Torgersens vei, naer Torstaddsen og Nesbru videregdende
skal etableres som opphgyet felt med belegg som gir fartsreduksjon. Det skal synliggjares at
fotgjengere gis tydelig prioritet. Belegg i torg T3 skal vurderes viderefart ut i Halvard
Torgersens vei.

V4 - Billingstadsletta
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Arealet er avsatt til offentlig vei. Det skal etableres et bredt opphgyet fotgjengerfelt i
forlengelsen av GV2, med belegg som gir fartsreduksjon. Fotgjengere skal gis tydelig prioritet.

Der avkjgrsel krysser fortau eller gang- og sykkelvei, skal bade fortau og avkjgrsel markeres pd
en mate gir god lesbarhet og lav hastighet for bade bilister, fotgjengere og syklister, f.eks. med
annen materialbruk, kanter og/eller oppmerking. Ved bred avkjgrsel skal midtdeler etableres.

Eksisterende gang- og sykkelvei i nord m& optimaliseres for & oppnd bedre linjefgring og
forbedret sikt der gang- og sykkelvei krysser avkjarsel til delomrdde L. Tilpasningstiltak kan
tillates utenfor planomradet. Dokumentasjonskrav for optimalisert lgsning skal falge
byggesgknad og forelegges Statens vegvesen.

VA1, V5 og V6
Innenfor VA1, V5 og V6 kan det etableres nedkjgring til parkeringskijeller.

V6 med fortau skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.
8.2.2 Sykkelvei med fortau

Langs veiene V1, V2 og V3 skal det etableres offentlig sykkelvei med fortau i samlet bredde som
angitt pa plankartet. Sykkelvei og fortau skal merkes med piktogrammer i asfalten.

8.2.3 Gang-/sykkelvei
GS1-5
Offentlige gang- sykkelveier skal merkes med piktogrammer i asfalten,

GS2

Offentlig gang- og sykkelvei som skal opparbeides gjennom gatetun for boliger i felt A3 og B1,
bredde 4 meter og 1 meter driftsareal fritt for inventar. Gang- og sykkelveien gdr gjennom
gatetun, og skal ivareta bdde gjennomgangstrafikk, opphold og kryssende gangtrafikk, jfr.
kvalitetsprogram av 13.09.2017. Kryssende gangtraseer skal etableres med belegg som gir
fartsreduksjon.

GS3 og GS4

Offentlig gang- og sykkelveier som skal opparbeides mest mulig skdnsomt i terrenget, og sa
langt det lar seg gjare veere universelt utformet med en stigning p& maks.1:12. Avvik fra
regulert trasé kan tillates dersom terrenghensyn, krav til universell utforming, beliggenhet av
hovedvannledning eller trasé for skilgype tilsier det. Mindre avvik fra regulert bredde pd 6 m
kan aksepteres dersom dette medfgrer uheldige terrenginngrep.

GS6
Gangbro over Neselva som skal opparbeides iht. § 6.4.11 Broer over Neselva. Broa skal vaere
felles for hele planomrédet og tilgjengelig for allmennheten.

GS7

Gang- og sykkelvei som skal fungere til bAde atkomst og varelevering til barnehagen. Veien skal
opparbeides mest mulig sk8nsomt i terrenget, og s& langt det lar seg gjgre vaere universelt
utformet med en stigning pa8 maks 1:20 fra Bergerveien V1 og maks 1:12 fra gatetun GD4.
Varelevering og renovasjon skal baseres pa 12 m lastebil. Gang- og sykkelveien skal veere felles
for hele planomradet og tilgjengelig for alimennheten.

8.2.4 Gangvei
GV1 langs Neselva

Offentlig gangvei som skal opprettholdes med eksisterende standard, og med trasé som vist pd
plankartet.

GVv2

Offentlig gangvei skal opparbeides gjennom naersenteromradet T4 og delomrade L, og som
gangbro over Neselva, jf. § 6.4.11 Broer over Neselva. Gangveiens utforming skal ivareta bade
atkomst/opphold i naersenteromradet og gjennomgangstrafikk av gdende og syklende p& en
trafikksikker mate. Gangveien skal ha kjgrbar bredde p8 4 m, 1 m fri bredde uten inventar p8
hver side, og hastighetsdempende markering av kryssende gangtraseer med annet belegg.

Gv3
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Gangbro over Neselva som skal opparbeides iht. § 6.4.11 Broer over Neselva. Broa skal veere
felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.

Gv4
Endelig plassering av gangvei kan avklares ved innsending av utomhusplan.

8.2.5 Gatetun

Gatetunene skal veere felles for tilliggende boligfelt og tilgjengelige for allmennheten. Gjennom
gatetunene skal det etableres et areal i fri bredde p8 minimum 3,5 m for kjgrende, syklende og
gaende. Det skal etableres mgteplasser i tilknytning til felles inngangspartier. Det tillates
etablert avfallspunkt, sykkelparkering og annen fast mablering. Mgblering, beplantning o.l. skal
fungere som hastighetsdempende tiltak.

Det kan innpasses maksimum 8 gjesteparkeringsplasser pa terreng innenfor gatetun GB2, 4
innenfor GB3, 7 innenfor GB4, 15 innenfor GD3, og 10 innenfor GD4.

Innenfor gatetun GD1, GD3 og GC2 kan det etableres nedkjgring til parkeringskjeller.
Gatetun GD5 kan overbygges fra 3 etg.

Strgksaksene GB1, GB5, GC1 og GD1-2

Strgksaksene skal vaere felles for hele planomradet og tilgjengelige for allmennheten. De skal
gis et helhetlig og samlende uttrykk gJennom valg av gatebelegg, mgblering, vegetasjon og
belysning. Valgte elementer skal bidra til 8 bygge opp under strgksaksenes sammenbindende og
sentrale funksjon gjennom omradet. Valg av beplantning skal gjgres med utgangspunkt i en
vurdering av sol- og skyggeforhold, vindforhold, skjgtselsbehov, siktforhold og gvrig mgblering.
Mgblering, beplantning o.l. skal gjgres som hastighetsdempende tiltak. Stroksaksene skal ha et
enhetlig dekkemateriale og planlegges helhetlig som et sammenhengende aktivitetsomrade.

Det skal etableres naermiljganlegg og naerlekeplasser pé til sammen minimum 1130 m? innenfor
stroksakse GB1 og GB5. Lekeplasser skal etableres innenfor avgrensede soner i gatetunene.
Konkret plassering og utforming av lekeplassene ma ta utgangspunkt i en helhetlig vurdering av
sol/skygge stgyforhold og trafikksikkerhet. Lekeplassene/naerm||]¢an|eggene innenfor
formalsavgrensmngen ma ikke veere til hinder for g8ende og syklende. Lekeplasser og
aktivitetsomrader skal opparbeides med hgy materialkvalitet, detaljering og utfgrelse.

Det tillates uteservering pd GBS i tilknytning til B7.

8.2.6 Torg
Torgene T1-T4 skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelige for allmennheten.

Torg T1 og T2 utformes pd en helhetlig mate og slik at de henger sammen p8 tvers av
Bergerve:en V1, og med GD1. Det markeres tydelig gjennom bruk av belegg at avkjgring til
delomride D fra Bergerveien skjer innenfor GD1 og ikke over T1. Torg T1 skal tilrettelegges
som mgteplass med mgblering og beplantning. Det tillates uteservering pa torget. Det kan
innpasses sykkelparkering.

Torg T3 og T4 utformes pa en helhetlig mate og slik at naersenteret knyttes sammen p3 tvers av
Neselva. Torgene skal tilrettelegges som mgteplass med mgblering, det tillates uteservering.
Det skal innpasses sykkelparkering. Det kan innpasses maksimum 4 kundeparkeringsplasser pa
terreng for B7 og B8 innenfor torg T3. Torget kan trappes ned mot Neselva fra begge sider, med
trapper som gker tilgjengeligheten til elva. Vannkanten skal ikke opparbeides, og det skal
beholdes en sammenhengende stripe pa8 minst 0,5 m kantvegetasjon narmest elva pa
minimum én side.

8.2.7 Parkeringsplasser

Innenfor parkeringsplass P1 skal det opparbeides parkeringsplasser som betjener b8de
barnehagen og gjester til delomr8de A. Feltet skal opparbeides med belysning, og fast bragytbart
dekke som brytes opp med innslag av grgnt og traer mot boligomradet.

8.2.8 Annen veigrunn grgntareal
Annen veigrunn grgntareal skal opparbeides, tilsdes og beplantes med god standard iht.
kvalitetsprogram av 13.09.2017.
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§ 9 Grgnnstruktur

9.1 Naturomréder N1-5

Vegetasjonen i naturomrdder skal bevares og fa utvikle seg slik at det biologiske mangfold kan
bedres. Vindfall som ikke utgjer noe fare skal bevares. Omrddene kan kun skjgttes i trdd med
skJatseIsplanen for omradet. Det skal settes opp informasjonsskilt om Neselva og naturomradet
pa to steder langs Neselva.

Innenfor N3 fjernes eksisterende gangvei og traséen opparbeides med vegetasjon.

Innenfor N4 t|IIates det lagt ror for vann- og avlgp som krysser Neselva. Inngrep i elveomradet
ma utfgres pd en skdnsom mate av hensyn til naturmangfoldet: Rgrene m3 ikke skape terskler,
heving av bunnen eller endrede stremforhold som gjgr det vanskeligere for fisk 8 vandre i
vassdraget. Gravearbeldet ma ikke gjgres i vandre- og gyteperioden om hgsten, men i periode
med lavvann p& forsommeren.

Innenfor N5 kan det tilrettelegges for lek og rekreasjon. Krattskog kan tynnes noe for 8 gjgre
omrddene mer tilgjengelige, men naturlig terreng og store traer skal bevares § 10. 1
Hensynssone landskap. Mgblering og mateplasser utformes med p& en helhetiig mate, og
primaert ved bruk av naturelementer som temmerstokker og steiner.

9.2 Park GP1-2

Parkomrddene skal vaere felles for hele planomradet og tlngengehg for allmennheten.
Kantvegetasmnen mot Neselva i park GP1 kan tynnes for a gke tilgjengeligheten til elva, og
omradet kan opparbeides parkmessig og tilrettelegges for lek og rekreasjon. Det tillates
mgblering. Eksisterende gangvei fjernes og traséen opparbeides med vegetasjon, samt
jorddekke eller lignende i undergang under Bergerveien. Vannkanten skal ikke opparbeides, og
det skal beholdes en smal sammenhengende stripe kantvegetasjon naermest elva pd minimum
én side. Tiltak er sgknadspliktige.

Tiltak m& godkjennes etter vannressursloven.

9.3 Grgnnstruktur
G1-3 skal opparbeides og tilsdes.

9.4 Turveier
Innenfor turveier TV3 og TV4 tillates etablert gruset sti, skdnsomt opparbeidet mot tilgrensende
naturomrade. Gruset sti innenfor TV4 skal vaere 2 m bred.

10 Hensynssoner

10.1 Hensynssone landskap

Alle tiltak skal tilpasses terreng og landskap. Terrengendringer skal skje s& skdnsomt som
mulig. Det tillates ikke tiltak som forringer landskapet. Sprengnlng, fjerning/tilfgring av masser
og trehogst skal kun skje i trdd med skjgtselsplanen for omradet.

Det kan gjgres unntak for etablering av energianlegg i felt E1 jf. § 7.2.1.

10.2 Hensynssone bandlegging for regulering etter PBL

Det tillates ikke bebyggelse eller andre tiltak som kan vaere til hinder for fremtidig etablering av
veianlegg langs Billingstadsletta iht. Kommunedelplan for E18. Det kan innpasses parkering pa
bakkeplan og parkeringskjeller etter godkjenning fra Statens vegvesen.

10.3 Ras og skredfare
Bebyggelse og uteomrader skal sikres mot skred.

For oppstart av byggearbeider m& grunnen innenfor faresonen dokumenteres tilstrekkelig sikret
mot kvikkleireskred (H310_2) og erosjon (H310_1). Ngdvendige stabilitetsforbedrende tiltak
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skal gjennomfgres fgr oppstart av anleggsarbeider som kan p&virke stabiliteten i negativ
retning. Tilstrekkelig sikkerhet skal dokumenteres i alle faser av utbyggingen.

Ved tiltak som innebaerer fjerning av kantvegetasjon langs Neselva, ma det vurderes om det ma
gjeres erosjonssikrende tiltak. Overvannsrenner, -ledninger eller lignende skal ikke fgres til elva
pa en slik mate at det rennende vannet medferer erosjon.

10.4 Flomfare

10.4.1 Hensynssone flom

Bebyggelse innenfor flomsonen for 200-3rs flom p& plankartet skal sikres i trdd med krav i
sikkerhetsklasse 2 (TEK). Sgknad om ny bebyggelse m& dokumentere at bebyggelsen er
tilstrekkelig sikret mot flom. Elvas kapasitet for vannfaring kan ikke reduseres uten at det
gjores en vurdering av flom.

10.4.2 Flomsikringstiltak og gvrig teknisk infrastruktur
Flomsikringstiltak for ekstremnedbgrsituasjoner skal implementeres i detaljert plan for teknisk
infrastruktur (jfr. §5.3.6).




