
Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034 

IJN\l Asker

I.:!::!;) kommune
Vedlegg 2 - datert 25.05.2023

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Konsekvensutredning og ROS -analyse 
for enkeltområder



 1 

 

1. LOKALOMRÅDE ASKER ............................................................................................................................. 3 

1.1 BLAKSTAD SYKEHUS – ETTERBRUK – FELT BL1 OG BL2 .............................................................................................. 3 

1.2 FØYKA, VESTRE DEL – ALTERNATIV BRUK AV FELT SN10 ........................................................................................... 16 

1.3 SLEMMESTADVEIEN 145 – FRA NÆRING TIL BOLIG – FELT VE3 .................................................................................. 27 

1.4 SOLVANG SKOLE - UTVIDELSE .............................................................................................................................. 40 

1.5 VARDÅSEN IDRETTSPARK -  NYTT ANLEGG .............................................................................................................. 51 

1.6 VETTRE KONFERANSEHOTELL – BOLIGBEBYGGELSE, TJENESTEYTENDE VIRKSOMHETER OG EVENTUELT SYKEHJEM. ................. 62 

1.7 ØSTHELLINGA – FRA BARNEHAGE TIL BOLIGFORMÅL - GBNR 6/39 ............................................................................. 75 

1.8 ØVRE HAGEN – SOSIALE BOFORMER .................................................................................................................... 85 

2. LOKALOMRÅDE DIKEMARK .................................................................................................................... 96 

2.1 BOLIGTOMT GBNR 92/14 – JUSTERING TIL DAGENS BRUK ........................................................................................ 96 

2.2 PADDERUDVANNET  - VANNIDRETTSANLEGG ........................................................................................................ 107 

2.3 LIAHAGEN - NÆRINGSBEBYGGELSE ..................................................................................................................... 119 

3. LOKALOMRÅDE HEGGEDAL .................................................................................................................. 130 

3.1 YGGESET – UTVIDELSE AV RENOVASJONSPARK ...................................................................................................... 130 

3.2 KLOPPEDALEN SYKEHJEM ................................................................................................................................. 142 

3.3 SÆTRE TERRASSE – NYE BOLIGER ....................................................................................................................... 154 

3.4 STOKKERÅSEN – SNØDEPONI ............................................................................................................................ 165 

4. LOKALOMRÅDE HOLMEN ..................................................................................................................... 178 

4.1 BILLINGSTADSLETTA –TRANSFORMASJON – FELT BS2 OG BS3 ................................................................................ 178 

4.2 LANDØYA UNGDOMSSKOLE - UTVIDELSE.............................................................................................................. 190 

4.3 SMEDSVINGEN, GBNR. 28/43, 292, 298 – TRANSFORMASJON .............................................................................. 202 

4.4 BILLINGSTAD NÆRSENTER, GBNR. 38/41, 61, 69 M.FL. ........................................................................................ 212 

5. LOKALOMRÅDE NESØYA ...................................................................................................................... 223 

5.1 BÆRUM ROKLUBB – JUSTERING TIL DAGENS BRUK ................................................................................................. 223 

5.2 SØNDRE BRYGGE – JUSTERING TIL DAGENS BRUK .................................................................................................. 235 

5.3 BRØNNØYA ................................................................................................................................................... 246 

6. LOKALOMRÅDE RØYKEN ...................................................................................................................... 261 

6.1 BJØRNSTAD MASSEDEPONI – NYTT ANLEGG ........................................................................................................ 261 

6.2 HYGGEN MASSEDEPONI – NYTT ANLEGG ............................................................................................................. 274 

6.3 HYGGEN NÆRSENTER – ENDRET AREALFORMÅL – FELT HY1 ................................................................................... 286 

6.4 KROKODDEN - INNFARTSPARKERING ................................................................................................................... 299 

6.5 MØLLEVEIEN – NY KJØREVEI ............................................................................................................................. 311 

6.6 RØYKEN NÆRINGSPARK – ENDRET AREALBRUK AV DELFELT ..................................................................................... 323 

6.7 RØYKEN NÆRINGSPARK - NYTT DELFELT .............................................................................................................. 336 

6.8 MIDTBYGDA NÆRSENTER – RØYKEN RÅDHUS ...................................................................................................... 348 



 2 

7. LOKALOMRÅDE SLEMMESTAD ............................................................................................................. 360 

7.1 BÅRDSRUDVEIEN – NYTT BOLIGFELT NÆ4 ........................................................................................................... 360 

7.2 ENGEBRÅTENVEIEN – DEL AV GBNR 241/222 – NYTT BOLIGFELT BØ1 ..................................................................... 372 

7.3 ETERNITTVEIEN – NYTT NÆRINGSAREAL .............................................................................................................. 384 

7.4 FRA BARNEHAGE TIL BOLIG - GBNR 243/574 – FELT NÆ3 ..................................................................................... 396 

7.5 IDRETTSANLEGG TORVBRÅTEN SKOLE –ENDRET SOSO-KODE .................................................................................. 408 

7.6 KYSTKULTURSENTER NÆRSNES - UTVIDELSE ......................................................................................................... 419 

7.7 SLEMMESTADVEIEN 618 – NYTT BOLIGFELT SL14 – SOSIALE BOFORMER ................................................................... 433 

7.8 MOBERGTOPPEN – DEL AV GBNR 241/241 – NY GRAVPLASS ................................................................................. 445 

........................................................................................................................... 447 

8. LOKALOMRÅDE SÆTRE ........................................................................................................................ 456 

8.1 BESTONÅSEN – JUSTERT BOLIGFELT  ................................................................................................................... 456 

8.2 SANDSPOLLEN – FRITIDSFORMÅL OG TURISME (GJENBRUK AV ISPAKKHUS, NY RIDEBANE OG STALL) ................................. 467 

8.3 SVELVIKSAND VERKET – ETTERBRUK OG NY HAVN ................................................................................................. 480 

8.4 SÆTRE SKOLE ................................................................................................................................................ 494 

8.5 KRYSS HURUMVEIEN /SUNDBYVEIEN 248/8 – NÆRINGSBEBYGGELSE ....................................................................... 506 

8.6 MØRK 301/1 – NÆRINGSAREALER .................................................................................................................... 517 

8.7 GRYTNES (SÆTRE BARNE- OG UNGDOMSSKOLE) ................................................................................................... 528 

9. LOKALOMRÅDE VOLLEN....................................................................................................................... 542 

9.1 BOLIGTOMT GBNR. 73/41 – UTVIDELSE AV BOLIGFORMÅL ..................................................................................... 542 

9.2 SØNDRE GISLE GÅRD – NYTT BOLIGFELT V06 – SOSIALE BOFORMER ......................................................................... 554 

10. LOKALOMRÅDE TOFTE ..................................................................................................................... 566 

10.1 TOFTE - BRANNSTASJON ................................................................................................................................ 566 

 



 3 

1. Lokalområde Asker 
 

1.1 Blakstad sykehus – etterbruk – felt BL1 og BL2 

Planstatus 

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

 

 

Forslag-

stillers 

logo 
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

 

Innhold 
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Forslagstillers begrunnelse 

Foreslått av 

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur  

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Verdi: ** 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul 

Prinsipper for utvikling samferdsel 

Verdi: ** 

Omfang: 0  

Konsekvens: Grønn 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

 

Prinsipper for vern: matjord 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn. 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

 

Verdi: * 

Omfang: - 1 

Konsekvens: Gul 
 

Prinsipper for vern: skog 

Verdi: * 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: strandsone 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 
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Prinsipper for vern: landskap 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

 

Verdi: * 

Omfang: -1 

Konsekvens: Rød 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn. 

Annet: sosial infrastruktur

 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn        

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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https://geo.ngu.no/kart
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Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater krever 
håndtering av 
overvann 

Liv/helse L L  Kilde: NVE 
atlas 

Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Det er registrert 
moderat til lav fare 
for radon i 
grunnen 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Skred og 
områdestabilitet 

Utbyggings-
området ligger 
utenfor definerte 
skredområder i 
kartgrunnlag. 

Liv/helse L H   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 
 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Gang- og sykkelvei 
til både sentre, 
skoler og 
idrettsanlegg er 
opparbeidet. 

Liv/helse L L   Trafikksikkerhet 
i forhold til 
biltrafikk må 
vurderes ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ingen kjente 
registreringer. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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1.2 Føyka, vestre del – alternativ bruk av felt SN10 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Verdi: ** 

Omfang: 2 
Konsekvens: Grønn 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

 

 

 

Verdi: ** 

Omfang: 1 
Konsekvens: Grønn 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Verdi: ** 

Omfang: 2 
Konsekvens: Grønn 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Verdi: ** 

Omfang: 2 
Konsekvens: Grønn 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Prinsipper for vern: matjord 

Verdi: * 

Omfang: 0 
Konsekvens: Grønn 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Verdi: * 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul 
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Prinsipper for vern: skog 

Verdi: * 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: strandsone 

 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: landskap 

Verdi: ***  

Omfang: -1  
Konsekvens: Gul 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: Rød 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Verdi: *** 

Omfang: -1 

Konsekvens: Rød 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn 

 

Annet: sosial infrastruktur 

Verdi: *** 

Omfang: +2 

Konsekvens: Grønn 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon 
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Risiko- og sårbarhetsanalyse 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Områdene langs 
bekkedraget i syd 
er flomutsatt. 

Liv/helse L L  
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Området er 
registrert med 
moderat til lav 
aktsomhetsgrad 
for radon. 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Skred og 
områdestabilitet 

Deler av området 
er berørt av 
aktsomhetsområd
er for skred. 

Liv/helse H H  
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.  
Bestemmelser 
om avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet  H  

Materielle 
verdier 

 H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Adkomst fra 
kommunal vei. 
Området er bygd 
ut med g/s-veg. 

Liv/helse L L  
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  
 

Ikke aktuelt 

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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1.3 Slemmestadveien 145 – fra næring til bolig – felt VE3 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Forslag-

stillers 

logo 
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Verdi: * 

Omfang: +1 

Konsekvens: Grønn 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Verdi: * 

Omfang: +1 

Konsekvens: Grønn 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: skog 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn. 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn. 

Prinsipper for vern: landskap 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn. 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 

 

 

 

 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn. 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn. 
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Annet: sosial infrastruktur 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn. 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon 

https://geo.ngu.no/kart


 39 

Risiko- og sårbarhetsanalyse  

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater krever 
håndtering av 
overvann. 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Moderat til lav fare 
for radon i 
grunnen. 
 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå. 

Skred og 
områdestabilitet 

Grunnforhold; dels 
løsmasser. 
Moderat fare for 
kvikkleire i 
grunnen. Terreng i 
nabolag kan 
indikere fare for 
snøskred. 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Det er godt gang- 
og sykkelveinett i 
alle retninger.  
 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Ny adkomst vil 
bli vurdert. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå 
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1.4 Solvang skole - utvidelse 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Forslag-

stillers 

logo 
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 

 

 



 43 

Verdi: * 

Omfang: +2 

Konsekvens: Grønn 
 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

 

 

Verdi: * 

Omfang: +1 

Konsekvens: Grønn 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Verdi: * 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 

 
 

 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: Landskap 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 

 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 

 



 49 

 

 

Konklusjon 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

 

 

 

 

 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Hukenbekken kan 
gi flomfare. 
Utbygging med 
harde flater gir økt 
flomfare. 

Liv/helse L M   Vurderes på 
reguleringsnivå. Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Aktsomhetsgrad 
radon er registrert 
som moderat til 
lav. 
 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå 

Skred og 
områdestabilitet 

Tiltak kan berøre 
kvikkleire. 

Liv/helse M M   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende  
tiltak. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området er 
tilleggsareal til 
eksisterende skole. 
Skolevei mv er 
etablert. 

Liv/helse L H   Ytterligere 
tiltak ikke 
nødvendig. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  Ikke relevant.  

Forurenset grunn Ingen kjente 
registreringer. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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1.5 Vardåsen idrettspark -  nytt anlegg 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn 
 

 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 
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Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Verdi: * 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 
 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Verdi: * 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

 
 

 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering
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https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 
 

1.6 Vettre konferansehotell – boligbebyggelse, tjenesteytende 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikke
rhet 

Tiltak 

Flom, 
overvann og 
stormflo 

Anleggene vil i svært 
begrenset omfang 
medføre harde flater. 

Liv/helse L L   Akseptabel risiko. 
Avbøtende tiltak må 
vurderes 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Aktsomhetsgrad radon er 
registrert som høy. 
 

Liv/helse H M   Vurderes på 
reguleringsnivå. 

Skred og 
områdestabil
itet 

Fare for snøskred Liv/helse L L   Snøskred-vurderinger vil bli 
utført på reguleringsnivå. 
 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke 
(inkludert 
trafikksikker
het) 

Mer gang- og 
sykkeltrafikk over 
jernbane-overgangen 

Liv/helse M M   Skilte og annen sikring av 
jernbaneovergang må 
vurderes ved regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant, bortsett fra 
ved jernbane-
overgangen. 

Liv/helse L L   Vurderes nærmere på 
reguleringsnivå. 

Forurenset 
grunn 

Ikke kjent Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
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virksomheter og eventuelt sykehjem. 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Forslag-

stillers 

logo 
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Innhold 

• 

• 

• 

• 

•  

Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av Hille Melbye Arkitekter AS p v a Vettre Hotell Eiendom AS 

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

 

 



 67 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

 

 



 72 

Annet: sosial infrastruktur 

 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

https://geo.ngu.no/kart


 74 

 

 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater krever 
håndtering av 
overvann. 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Det er registrert 
moderat til lav fare 
for radon i 
grunnen. 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå 

Skred og 
områdestabilitet 

Grunnforhold; dels 
fjell og dels 
løsmasser. 
Høy fare for 
kvikkleire i deler av 
området. 

Liv/helse M H   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende  
tiltak. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Gang- og sykkelvei 
til både sentre, 
skoler og 
idrettsanlegg er 
opparbeidet. 

Liv/helse L L   Trafikksikkerhet 
i forhold til 
biltrafikk må 
vurderes ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ingen kjente 
registreringer. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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1.7 Østhellinga – fra Barnehage til boligformål - gbnr 6/39 
 

 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

2.1 Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

 

 

 

 

 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Foreslått av: 

Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 79 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

 

 

 



 81 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 



 83 

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

https://geo.ngu.no/kart
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1.8 Øvre Hagen – sosiale boformer 

 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

 

 

 

 

Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 
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Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 



 88 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 

 



 89 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

 



 90 

Prinsipper for vern: matjord 

Området berører ikke matjord.  

Tilstøtende landbruksarealer har svært god jordkvalitet. 

Det forutsettes at tiltak begrenses til eksisterende 

gårdstun. 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

 

 



 92 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Det er ikke etablert gang- og sykkelvei fram til området.
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
 

 

 



 95 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater gir økt 
flomfare. 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Aktsomhetsgrad 
for radon er 
moderat til lav, del 
av området er 
usikker 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå 

Skred og 
områdestabilitet 

Fare for kvikkleire i 
deler av området. 

Liv/helse M M   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende  
tiltak. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Det mangler fortau 
på siste del av 
adkomstveien. 

Liv/helse M M   Regulering 
forutsettes å 
ivareta trygg 
ferdsel for 
beboere. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt. Liv/helse L L  Ikke relevant.  

Forurenset grunn Ikke kjente 
registreringer. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart. 
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2. Lokalområde Dikemark 
 

2.1 Boligtomt gbnr 92/14 – justering til dagens bruk 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

 



 97 

Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

 

 

 

 

 

Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  
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Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur

 



 99 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 

 



 100 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

 

 



 101 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

 

 

 



 103 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

 

 

 



 104 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart


 106 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

 
 
 
 
 

 
  

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Bebyggelsen ligger 
i dag utenfor 
flomsonen, og 
kommuneplanen 
tillater ikke at det 
bygges nærmere 
Ulvenvannet enn i 
dag. 

Liv/helse L H   Avklares 
nærmere ved 
en ev. 
byggesak.  

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Området har høy 
aktsomhetsgrad 
for radon 

Liv/helse H H   Avklares 
nærmere ved 
en eventuell 
regulering/bygg
esak. 

Skred og 
områdestabilitet 

Ingen registrert 
fare. 

Liv/helse L L   Avklares 
nærmere ved 
en ev. 
byggesak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Ingen registrert 
fare. 

Liv/helse L H   Avklares 
nærmere ved 
en ev. 
byggesak.  

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L  Ikke relevant  
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2.2 Padderudvannet  - vannidrettsanlegg 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

 



 108 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

 



 109 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 

 



 110 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 



 111 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 

 



 112 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

 

 



 113 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 



 117 

Konklusjon 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Har ingen 
betydning for 
idrettsanlegget. 

Liv/helse L L   Ingen 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Området har 
middels til lav fare 
for radon. 

Liv/helse L L   Ikke relevant. 
Tiltak gjelder 
aktivitet på 
vann. 

Skred og 
områdestabilitet 

Har ingen 
betydning for 
idrettsanlegget. 

Liv/helse L L   Ingen 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Hendelser mellom 
idrettsutøvere. 

Liv/helse L L   Markering av 
baner, etc. 
Informasjon om 
bruk av 
baneanlegget. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Vannet er 
forurenset fra E18 

Liv/helse H H   Det må gjøres 
grundige 
registreringer 
ved regulering 
og avbøtende 
tiltak må 
fastsettes. 
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2.3 Liahagen - næringsbebyggelse 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Foreslått av  

 

Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 



 122 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 

 



 123 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

 



 124 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 
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Prinsipper for vern: skog 

 

 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

 

 

 



 126 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

 

  

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater krever 
håndtering av 
overvann 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser om 
eventuelle avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Skred og 
områdestabilitet 

Utbyggings-
området ligger 
utenfor definerte 
skredområder i 
kartgrunnlag.

Liv/helse L L   Geotekniske 
vurderinger vil bli 
utført på 
reguleringsnivå. 
 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området er 
forutsatt adkomst 
fra lokalt veinett. 
Det er ikke 
opparbeidet gang-
/sykkelvei langs 
Liahagen. 
 

Liv/helse L H   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
Trafikksikkerheten for 
myke trafikanter må 
sikres. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
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3. Lokalområde Heggedal 

3.1 Yggeset – utvidelse av renovasjonspark 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

 

 

 

 

 

 

 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Utvikling og bruk av avfallsanlegget vurderes som å ha positiv 

konsekvens for ønsket samfunnsutvikling.

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Ingen konflikt med dyrket mark.

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: osial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

Aktuell tomt (delområde H i 

reguleringsbestemmelser av 22.11.2001) 
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Konklusjon 

https://geo.ngu.no/kart


 141 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
 

 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Det vil bli 
begrenset med nye 
harde flater. 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Aktsomhetsgrad 
for radon er høy / 
lav. 

Liv/helse H H  Kilde: 
NGU/Asker 
kart 

Vurderes på 
reguleringsnivå 

Skred og 
områdestabilitet 

Utbyggingsområde
t ligger utenfor 
definerte 
skredområder i 
kartgrunnlag. 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Det blir noe mer 
trafikk på 
Vollenveien hvor 
det også ferdes 
myke trafikanter. 

Liv/helse M M   Det forutsettes 
etablert gang- 
og sykkelvei 
langs 
Vollenveien. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse M M   Ved regulering 
er det behov 
for registrering 
og evt. 
avbøtende 
tiltak.  
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3.2 Kloppedalen sykehjem 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
Ingen konflikt med dyrket mark.
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
 

 

 



 153 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Del av området i 
vest er flomutsatt. 
Utbygging med 
harde flater kan gi 
overvannsproblem
atikk. 

Liv/helse L H   Vurderes på 
reguleringsnivå. Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon I området er det 
aktsomhetsgrad 
for radon; moderat 
til høy. 

Liv/helse H H   Vurderes på 
reguleringsnivå. 

Skred og 
områdestabilitet 

Utbyggingsområde
t ligger utenfor 
definerte 
skredområder i 
kartgrunnlag. 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Ligger til hovedvei 
hvor det er bygd 
g/s-veg. 

Liv/helse L L   Det forutsettes 
etablert gang- 
og sykkelvei 
langs 
Vollenveien. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Registrert fare for 
forurenset grunn i 
nordre del av 
området. 

Liv/helse M M   Vurderes 
nærmere på 
reguleringsnivå. 
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3.3 Sætre terrasse – nye boliger 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Foreslått av  
 

 

Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 

 



 158 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

 

 

 



 160 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 



 163 

Konklusjon 

 

https://geo.ngu.no/kart


 164 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
 

 

 

 
 
 
 

 

 
 

 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater krever 
håndtering av 
overvann 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser om 
eventuelle avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Skred og 
områdestabilitet 

Utbyggings-
området ligger 
utenfor definerte 
skredområder i 
kartgrunnlag.

Liv/helse L H   Geotekniske 
vurderinger vil bli 
utført på 
reguleringsnivå. 
 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området er 
forutsatt adkomst 
fra lokalt veinett. 
Det er gang-
/sykkelvei langs 
Heggedalsveien. 
 

Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
Trafikksikkerheten for 
myke trafikanter på 
boliggatene må 
vurderes. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
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3.4 Stokkeråsen – Snødeponi 
 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Forslag-

stillers 

logo 

 



 166 

Dagens forhold 

• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Verdi: * 
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Omfang: -1 
Konsekvens: Gul 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Verdi: * 

Omfang: 0 
Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

 

  

Illustrasjon: naturbase   Illustrasjon: Biofokus 2018 
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Verdi: ** 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul 

 

Prinsipper for vern: matjord 

Verdi: *** 

Omfang: 0 
Konsekvens: Gul 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Verdi: * 

Omfang: 0 
Konsekvens: Grønn 

Prinsipper for vern: skog 

 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: Gul 
 

 

Prinsipper for vern: landskap 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn 

 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: Grønn 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens:Gul 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: Rød 

 

Annet: teknisk infrastruktur 

Verdi: ** 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul 
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater krever 
håndtering av 
overvann 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser om 
eventuelle avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Skred og 
områdestabilitet 

Utbyggings-
området ligger 
utenfor definerte 
skredområder i 
kartgrunnlag.

Liv/helse L L   Geotekniske 
vurderinger vil bli 
utført på 
reguleringsnivå. 
 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området er 
forutsatt adkomst 
fra lokalt veinett. 
Det er ikke 
opparbeidet gang-
/sykkelvei langs 
Liahagen. 
 

Liv/helse L M   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
Trafikksikkerheten for 
myke trafikanter må 
sikres. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse M H   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
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4. Lokalområde Holmen  
 

4.1 Billingstadsletta –transformasjon – felt BS2 og BS3 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  
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Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 



 182 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

 

 

https://faktaark.naturbase.no/?id=BN00047886
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Prinsipper for vern: matjord 

Området berører ikke matjord.  

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 
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Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 

https://faktaark.naturbase.no/?id=BN00047886
https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 
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Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann 
og stormflo 

Større andel harde 
flater gir økt 
flomfare. 

Liv/helse L H   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser om 
eventuelle 
avbøtende tiltak. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Radonfare er 
karakterisert som 
middels til lav 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå. 

Skred og 
områdestabilitet 

Grunnforhold; dels 
fjell og dels 
løsmasser. 
Høy fare for 
kvikkleire i deler av 
området. 

Liv/helse M H   Geotekniske 
vurderinger vil bli 
utført på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser om 
eventuelle 
avbøtende tiltak. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Skoletilhørighet er 
ikke avklart, noe 
som kan få trafikale 
konsekvenser. 
 

Liv/helse M M   Regulering 
forutsettes å 
ivareta trygg 
skolevei  

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ikke aktuelt. Liv/helse L L  Ikke relevant.  

Forurenset grunn Fyllmasser deponert 
i deler av området. 

Liv/helse M M  Dette er et 
eldre 
industriområd
e. Forurenset 
grunn kan 
forekomme. 

Forutsettes 
nærmere avklart 
ved regulering. 
Bestemmelser om 
eventuelle 
avbøtende tiltak. 
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4.2 Landøya ungdomsskole - utvidelse 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 



 194 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 
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Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

Dagens formål: Bolig 

Foreslått formål: Offentlig eller privat 

tjenesteyting. 

Arealstørrelse: 4,53 daa 

Forslagsstiller: Formannskapet 

 

Beskrivelse: Arealformål endres fra 

bolig (kommunale utleieboliger) til 

offentlig eller privat tjenesteyting. 

Formålsgrensen tilpasses veien (Nes 

terrasse).

Tema Konsekvens Kommentar 

Arealstrategi 

Senterstruktur  I tråd med senterstruktur. 

Næringsutvikling  Positivt etter samfunnsdelens føringer. 
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Samferdsel  Det er en etablert adkomst fra Nes terrasse og fra 

skoletomta. Det er gangavstand til Holmen lokalsenter. 

En videre bolig/næringsutvikling av dette lokalområdet 

må forutsettes å avvente en fremtidig løsning for E18 

og Slemmestadveien. 

Prioriterte 
vekstområder 

 Arealet ligger innenfor et prioritert vekstområde. 

Prinsipper for vern 

Naturmangfold på land 
og i vann 

 Ikke i konflikt 

Matjord  Arealet har ikke matjord. 

Skog  Arealet har ikke skog. 

Geologi og ressurser  Arealbruken er vurdert i forhold til kjente registreringer 

(NVEs kartbaserte veileder for reguleringsplan). 

Ev. kvikkleire og radon forutsettes ivaretatt ved 
regulering /byggesak. 

Strandsone  Ikke berørt av arealdelens byggelinje mot sjø eller 
hensynssone mot vassdrag. Arealbruken forutsettes 
ikke å gi uønsket avrenning til nedbørsfeltet Neselva. 

Landskap  Arealet er bebygd. 

Kulturminner og 
kulturmiljø 

 Ingen registrerte kulturminner eller kulturmiljøer. 

Nærmiljø, 
grøntstruktur og 
friluftsliv 

 Nærmeste nabo er Landøya ungdomsskole med 
skolegård, ellers boligfelt. 

Annet 

Samfunnssikkerhet, 
risiko og sårbarhet 

 Området er utsatt for trafikkstøy. 

Teknisk infrastruktur  Teknisk infrastruktur må ivaretas ved en evt. utbygging. 

Sosial infrastruktur  Nabotomt er Landøya skole. Endring av arealformål vil 
samlet sett medføre at et større areal blir avsatt til 
offentlig eller privat tjenesteyting. 

Konklusjon 

4 Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater gir økt 
flomfare. 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Fare for radon er 
karakterisert som 
middels til lav 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå. 

Skred og 
områdestabilitet 

Grunnforhold; dels 
fjell og dels 
løsmasser.  Arealet 
ligger i nærheten 
av et aktsomhets-
område for 
kvikkleire. 
 

Liv/helse L L   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området er 
tilleggsareal til 
eksisterende skole. 
Skolevei mv er 
etablert. 

Liv/helse L L   Ytterligere 
tiltak ikke 
nødvendig. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt. Liv/helse L L  Ikke relevant.  

Forurenset grunn Ingen kjente 
registreringer. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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4.3 Smedsvingen, gbnr. 28/43, 292, 298 – transformasjon 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Forslag-

stillers 

logo 
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

• 

• 

• 

Innhold 

Forslagsstillers begrunnelse 

Foreslått av  
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Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 
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Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

 

 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 



 210 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater krever 
håndtering av 
overvann 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Det er registrert 
moderat til lav fare 
for radon i 
grunnen 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Skred og 
områdestabilitet 

Området ligger 
løsmasser. 

Liv/helse L L   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 
 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Gang- og sykkelvei 
til både sentre, 
skoler og 
idrettsanlegg er 
opparbeidet. 

Liv/helse L H   Trafikksikkerhet 
i forhold til 
biltrafikk må 
vurderes ved 
regulering. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Eksisterende 
bensinstasjon. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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4.4 Billingstad nærsenter, gbnr. 38/41, 61, 69 m.fl. 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

• 

• 

• 

Innhold 

Forslagsstillers begrunnelse 

Foreslått av  



 214 

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Barnehage

Barnehage

Barneskole

 

 



 221 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon: 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Flom i 
Billingstadbekken  

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Det er registrert 
moderat til lav fare 
for radon i 
grunnen 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende 
tiltak. 

Skred og 
områdestabilitet 

Området ligger 
løsmasser. 

Liv/helse L L   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 
 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Konflikt mellom 
ulike 
trafikantgrupper 

Liv/helse L L   Trafikksikkerhet 
i forhold til 
biltrafikk må 
vurderes ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ingen registrering. Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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5. Lokalområde Nesøya 

5.1 Bærum roklubb – justering til dagens bruk 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Forslag-

stillers 

logo 

 



 224 

Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

 

 

 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

 

 

 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann 
og stormflo 

Har ingen betydning 
for regattabanen. 

Liv/helse L L   Ingen 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Ikke relevant. 
Aktiviteten foregår 
på vann 

Liv/helse L L   Ikke relevant. 
Aktiviteten 
foregår på vann 

Skred og 
områdestabilitet 

Har ingen betydning 
for regattabanen. 

Liv/helse L L   Ingen 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Konflikt mellom ulik 
bruk; som roere og 
motorisert ferdsel. 

Liv/helse M M   Markering av 
regattabanen. 
Informasjon om 
bruk av 
baneanlegget. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ingen registrering. Liv/helse L L  Ikke relevant Ikke relevant 

Forurenset grunn Ingen registrering. Liv/helse L L  Ikke relevant Ikke relevant 



 235 

5.2 Søndre brygge – justering til dagens bruk 

 

 

 

 

 

Planstatus 

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 
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• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  
 

 

Områdets verdi og forslagets omfang
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 
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Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann 
og stormflo 

Anlegget vil kunne 
påvirkes av stormflo. 

Liv/helse M L   Tilstrekkelig 
konstruksjon og 
forankring av 
anlegg. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Ikke relevant. 
Aktiviteten foregår 
på vann 

Liv/helse L L   Ikke relevant. 
Aktiviteten 
foregår på vann 

Skred og 
områdestabilitet 

Har ingen betydning. Liv/helse L L   Ingen 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Den største faren vil 
være fall fra 
bryggen. 

Liv/helse M M   Informasjon og 
montering av 
badebøye og 
båtshake. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ingen registrering. Liv/helse L L  Ikke relevant Ikke relevant 

Forurenset grunn Ingen registrering. Liv/helse L L  Må avklares Forurensning 
som følge av 
tiltaket må 
avklares i 
regulering/bygg
esak.  
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5.3 Brønnøya 

Planstatus 

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Forslag-

stillers 

logo 
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Illustrasjon planforhold 

 

Forslaget 
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Dagens forhold 

• 

• 

• 

Innhold 

Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  
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Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Verdi: ** 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Verdi: * 

Omfang: 0 
Konsekvens: Grønn 

 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 

 



 252 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: 
naturmangfold på land og 
vann 

Verdi: *** 

Omfang: -2 
Konsekvens: Rød 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Verdi: * 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul 

 

 

Prinsipper for vern: strandsone 

Verdi: ** 

Omfang: -1 
Konsekvens: Rød 
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Prinsipper for vern: landskap 

Verdi: * 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

 

Verdi: *** 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul  
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: Gul 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

Verdi: * 

Omfang: -1 
Konsekvens: Gul  

 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering  
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Konklusjon 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater gir økt 
flomfare. 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Aktsomhetsgrad 
for radon er 
moderat til lav, del 
av området er 
usikker 

Liv/helse M M   Vurderes på 
reguleringsnivå 

Skred og 
områdestabilitet 

Fare for kvikkleire i 
deler av området. 

Liv/helse L H   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende  
tiltak. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Det mangler fortau 
på siste del av 
adkomstveien. 

Liv/helse M M   Regulering 
forutsettes å 
ivareta trygg 
ferdsel for 
beboere. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt. Liv/helse L L  Ikke relevant.  

Forurenset grunn Ikke kjente 
registreringer. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart. 
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6. Lokalområde Røyken 

6.1 Bjørnstad Massedeponi – nytt anlegg  

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  

Forslag-

stillers 

logo 
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur  

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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https://geo.ngu.no/kart


 272 

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området berører 
bekkefar.  

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Radon I området er det 
registrert både høy 
og moderat til lav 
aktsomhetsgrad 

Liv/helse H H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Grunnforhold; 
løsmasser. 
Høy fare for 
kvikkleire i 
området. 
Skredfaren kan 
påvirke 
brokonstruksjonen 
på E134. 

Liv/helse H H   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende  
tiltak. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Det er flere 
adkomstalternativ
er, hvorav to 
berører boligfelt. 
Adkomster som 
berører veinettet i 
boligfeltet kan gi 
økt fare for 
ulykker.   

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.  

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L  Forutsetter 
bruk av rene 
deponimasser. 
Avrenning til 
bekk. 
Grunnvannsfo
rrurensing. 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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6.2 Hyggen Massedeponi – nytt anlegg 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

 

 



 282 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 



 284 

Konklusjon 

https://geo.ngu.no/kart


 285 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Deponiet er 
påbegynt tidligere 
og ligger til dels 
over tidligere 
bekkedrag. 

Liv/helse L M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon I området er det 
registrert høy og 
moderat til lav 
aktsomhetsgrad 
for radon. 

Liv/helse H H   Forutsettes 
tilbakeført LNF. 
Radon vurderes 
nærmere ved 
regulering/bygg
esak. 

Skred og 
områdestabilitet 

Grunnforhold; 
løsmasser. 
Høy fare for 
kvikkleire i 
området. 

Liv/helse M H   Geotekniske 
vurderinger vil 
bli utført på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser 
om eventuelle 
avbøtende  
tiltak. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Bør vurdere gang- 
og sykkelvei langs 
Grimsrudveien mot 
Lahell. Ligger i 
sikkerhetssonen 
rundt Oricas 
virksomhet i 
Bjønndalen. 

Liv/helse L H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  Ikke relevant.  

Forurenset grunn Ikke kjent. Liv/helse L L  Dette er en 
utvidelse av et 
etablert 
deponi. 
Forutsetter 
bruk av rene 
deponimasser. 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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6.3 Hyggen nærsenter – endret arealformål – felt HY1 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  
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Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

https://geo.ngu.no/kart

 

https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 
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Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

 

 
 
 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området berører 
bekkefar. 

Liv/helse L H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Radon I området er det 
registrert moderat 
til lav 
aktsomhetsgrad 
for radon. 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Skred og 
områdestabilitet 

Det er mulighet for 
kvikkleire. 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet  M  

Materielle 
verdier 

 M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Her utvikles et 
nærsenter på 
begge sider av 
Grimsrudveien og 
trafikksikkerhet må 
ivaretas for myke 
trafikanter. 
Ligger i 
sikkerhetssonen 
rundt Oricas 
virksomhet i 
Bjønndalen. 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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6.4 Krokodden - innfartsparkering 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 
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• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 
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Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

 

 

 



 308 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

https://geo.ngu.no/kart


 309 

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Bekkedrag går 
gjennom området. 
Området 
forutsettes 
opparbeidet med 
harde flater med 
konsekvenser for 
overvann. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Området har 
moderat til lav 
aktsomhetsgrad 
for radon. 

Liv/helse M M   Ikke relevant. 
Framtidig bruk 
er parkering. 

Skred og 
områdestabilitet 

Deler av området 
kan ha kvikkleire. 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Gangtrafikk 
mellom 
parkeringsanlegg 
og busstopp vil gå 
langs fylkesveien. 

Liv/helse M M   Gangtrafikken 
må sikres og 
dette må 
avklares 
gjennom 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 



 311 

6.5 Mølleveien – ny kjørevei  

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
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• 

Innhold 
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• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 
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Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Veitraseen krysser 
bekkedrag. 

Liv/helse L M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Radon I området er det 
moderat til lag og 
stedvis høy 
aktsomhetsgrad 
for radon. 

Liv/helse H H   Ikke relevant. 
Planlagt bruk: 
kjørevei. 

Skred og 
områdestabilitet 

Ingen kjent risiko. Liv/helse L H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Veien vil passere 
områder med mye 
gang- og 
sykkeltrafikk, blant 
annet skolebarn. 

Liv/helse L L   Trafikksikkerhet
en forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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6.6 Røyken næringspark – endret arealbruk av delfelt 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
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• 

Innhold 
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• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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https://geo.ngu.no/kart

Konklusjon 

https://geo.ngu.no/kart


 334 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 



 335 

 

 

 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området ligger på 
et høydebrekk, 
med avrenning 
mot nord og syd. 
 

Liv/helse M L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Området er 
registrert særlig 
høy 
aktsomhetsgrad 
for radon 

Liv/helse H H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Området består av 
bart fjell, stedvis 
tynt dekke 
(skogsbunn). 
Del av området er 
skredutsatt (bratt 
terreng). 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området ligger i 
forlengelse av et 
eksisterende 
industriområde. 
Det er ingen gang- 
og sykkelveier inne 
på 
industriområdet. 
Økt biltrafikk til 
Røyken 
næringspark kan 
medføre behov for 
utbedret kryss ved 
E134. 
 

Liv/helse L M   Spørsmålet om 
området skal 
gjøres 
tilgjengelig for 
myke 
trafikanter 
samt spørsmål 
om løsning på 
avkjørsel fra 
E134 må 
avklares ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt. Liv/helse L L  Ikke relevant.  

Forurenset grunn Ikke kjent. Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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6.7 Røyken næringspark - nytt delfelt 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
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Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 
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Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 
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Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området ligger på 
et høydebrekk, 
med avrenning 
mot nord og syd.  
En utbygging vil 
medføre en større 
andel harde flater. 

Liv/helse M L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Området er 
registrert med høy 
aktsomhetsgrad 
for radon. 

Liv/helse H H   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 

Skred og 
områdestabilitet 

Området består av 
bart fjell, stedvis 
tynt dekke 
(skogsbunn). 
Området grenser 
til et aktsomhets-
område for skred. 

Liv/helse M M   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området ligger i 
forlengelse av et 
eksisterende 
industriområde. 
Det er ingen gang- 
og sykkelveier inne 
på industri-
området. Økt 
biltrafikk til Røyken 
næringspark kan 
medføre behov for 
utbedret kryss ved 
E134. 

Liv/helse L M   Spørsmålet om 
området skal gjøres 
tilgjengelig for myke 
trafikanter samt 
spørsmål om løsning 
på avkjørsel fra E134 
må avklares ved 
regulering. 
Friluftsliv og ferdsel ut 
i marka må ivaretas 
ved regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Områder grenser i 
sør til et 
høyspentanlegg. 

Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 

Forurenset grunn Ikke kjent. Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
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6.8 Midtbygda nærsenter – Røyken Rådhus 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

 

 
 

 

 

Forslag-

stillers 

logo 
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 
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• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

 

 



 352 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 
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Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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https://geo.ngu.no/kart


 358 

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater krever 
håndtering av 
overvann 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå.  Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Skred og 
områdestabilitet 

Utbyggings-
området ligger 
utenfor definerte 
skredområder i 
kartgrunnlag.

Liv/helse L L   Geotekniske 
vurderinger vil bli 
utført på 
reguleringsnivå. 
 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området er 
forutsatt adkomst 
fra lokalt veinett. 
Det er ikke 
opparbeidet gang-
/sykkelvei langs 
Liahagen. 
 

Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
Trafikksikkerheten for 
myke trafikanter må 
sikres. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
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7. Lokalområde Slemmestad 

7.1 Bårdsrudveien – nytt boligfelt NÆ4  

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

 



 362 

Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

 



 363 

Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 



 364 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 

 



 365 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart


 367 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

Arealet ligger til eksisterende boligbebyggelse, i 

gangavstand (ca 1 km) til Nærsnes nærsenter. 

Ikke relevant.

Kan ivaretas fra eksisterende boligfelt. Veien er regulert 
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i tilstrekkelig veistandard, men ikke opparbeidet i denne 

standarden.

Ligger ikke i et prioritert vekstområde

Naturmangfold på 

land og i vann

Ingen kjente konflikter.

Matjord Arealet har betegnelsen «Åpen fastmark»

Geologi og ressurser Arealbruken er vurdert i forhold til kjente registreringer 

(NGUs: https://geo.ngu.no/kart).  

Radon forutsettes ivaretatt ved regulering /byggesak.

Skog Arealet har skog. 

Strandsone Avrenning mot Sokkabekken i øst forutsettes ivaretatt.

Landskap Ny arealbruk vurderes som ikke å ha spesielle 

landskapsmessige konsekvenser.

Kulturminner og 

kulturmiljø

Ingen kjente kulturminner eller kulturmiljøer.

Nærmiljø, 

grøntstruktur og 

friluftsliv

Et boligområde er nærmeste nabo i nord, ellers grenser 

arealet til jordbruk- og skogsområder. 

Samfunnssikkerhet, 

risiko og sårbarhet

Ligger i et område med løsmasser (hav-, fjord- og 

strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke 

over berggrunnen).  

Høyspentledning berører området.

Teknisk infrastruktur Må ivaretas ved en utbygging, ligger ved et eksiterende 

boligfelt. 

Sosial infrastruktur Det er gangavstand til Nærsnes barneskole.

Konklusjon 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

https://geo.ngu.no/kart
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området berører 
bekkefar. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Usikker 
aktsomhetsgrad 
for radon. I nord 
høy fare. 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Det er registrert et 
tynt lag med 
løsmasser over 
fjell. 

Liv/helse L M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Det er opparbeidet 
gang- og sykkelvei 
kun langs deler av 
adkomstveien. 
Trafikksikkerhet 
må ivaretas for 
myke trafikanter. 
 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Det er  
høyspennings-
anlegg 
(hensynsone) på 
vestre og søndre 
del av tomta  

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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7.2 Engebråtenveien – del av gbnr 241/222 – nytt boligfelt BØ1 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

 

Illustrasjon planforhold 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 

 



 381 

Konklusjon 



 382 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
 

 

 



 383 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området ligger 
ikke i aktsomhets-
område for flom 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Det er registrert  
moderat / lav 
aktsomhetsgrad 
for radon 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Området ligger 
ikke i aktsomhets-
område for 
kvikkleireskred. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Det er etablert 
gang- og sykkelvei 
langs 
adkomstveien. 
 

Liv/helse L H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.  

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Høyspentanlegg i 
nord på 
eiendommen. 

Liv/helse L L   Hensynsone 
høyspentanlegg 
må ivaretas ved 
regulering. 

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 



 384 

7.3 Eternittveien – nytt næringsareal 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

 



 386 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

 

 



 388 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart


 390 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

 

 

 



 391 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

 

 

 



 392 

Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 

 



 393 

Konklusjon 

https://geo.ngu.no/kart


 394 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

 



 395 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Kan bli noe mer 
harde flater, som 
vil øke mengden 
overvann. Arealet 
ligger delvis i et  
aktsomhets-
område for flom. 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Det er registrert 
særlig høy og 
moderat til lav 
aktsomhetsgrad 
for radon 

Liv/helse H H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Arealet ligger 
delvis i et 
aktsomhets-
område for skred. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området har 
adkomst fra 
Eternittveien.  
Det er ikke 
etablert, men 
regulert gang- og 
sykkelvei (fortau) 
langs veien fram til 
bussholdeplass. 

Liv/helse L H   Gang og 
sykkelvei må 
etableres. 
Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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7.4 Fra barnehage til bolig - gbnr 243/574 – felt NÆ3 

Planstatus 

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 



 398 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

 

 



 401 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 
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Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

https://geo.ngu.no/kart


 406 

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann 
og stormflo 

Vil bli noe mer harde 
flater, som vil øke 
mengden overvann.  
Deler av tomta ligger 
i et aktsomhets-
område for flom. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Det er registrert 
svært høy og høy 
aktsomhetsgrad for 
radon 

Liv/helse H H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Området ligger ikke i 
et aktsomhets-
område for skred. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.  

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området har 
adkomst fra 
kommunal vei, 
Sokkabekkveien.  
Det er etablert gang- 
og sykkelvei langs 
adkomstveien. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L    

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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7.5 Idrettsanlegg Torvbråten skole –endret SOSO-kode  

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

 



 409 

 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

Foreslått av  
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Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur

 



 411 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

 

 

 



 415 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

 

 



 416 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 

https://geo.ngu.no/kart


 417 

Konklusjon 



 418 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.

 Ny bruk 
idrettsanlegg.  
Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.
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7.6 Kystkultursenter Nærsnes - utvidelse 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

 



 421 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

 



 422 

Områdets verdi og forslagets omfang 

 



 423 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 



 424 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 

 



 425 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse
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Strandarealene er 
berørt av 20 års 
stormflo og 

havnivåstigning

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.

 Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.

Det er noe 
mangelfull 
adkomst inn til 
området fra 
Sundbyveien. Det 
er ikke 
opparbeidet gang-
og sykkelvei langs 
adkomstveien. 

Trafikksikkerhet
forutsettes 
nærmere 
avklart og 
ivaretatt ved 
regulering.

Området består av 
fyllmasser, men 
forurensning er 
ikke kjent. 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.
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7.7 Slemmestadveien 618 – nytt boligfelt SL14 – sosiale 
boformer 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

 

 



 437 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 
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Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 



 443 

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området ligger i 
aktsomhets-
område for flom 

Liv/helse H H   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering.  
Bestemmelser om 
avbøtende tiltak. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Radon Det er registrert 
særlig høy 
aktsomhetsgrad 
for radon 

Liv/helse H H   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Området ligger i 
aktsomhets-
område for 
kvikkleireskred. 
Det er påvist 
kvikkleire i 
området.

Liv/helse H H   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
Bestemmelser om 
avbøtende tiltak. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området er 
forutsatt adkomst 
fra kommunal vei, 
Sundbyveien. Det 
er opparbeidet 
gang-/sykkelvei 
langs del av 
hovedveien. 
 

Liv/helse L H   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
Trafikksikkerheten for 
myke trafikanter må 
sikres. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
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7.8 Mobergtoppen – del av gbnr 241/241 – ny gravplass 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

 

 

 

 

 

 

Forslag-

stillers 

logo 
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 

 

 



 448 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 

Ønsket arealformål (gravlund)                              nåværende formål (boligbebyggelse) 
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Konklusjon 

 



 455 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
 

 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området ligger 
ikke i aktsomhets-
område for flom 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Det er registrert  
moderat / lav 
aktsomhetsgrad 
for radon 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Området ligger 
ikke i aktsomhets-
område for 
kvikkleireskred. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Det er etablert 
gang- og sykkelvei 
langs 
adkomstveien. 
 

Liv/helse L H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.  

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Høyspentanlegg i 
nord på 
eiendommen. 

Liv/helse L L   Hensynsone 
høyspentanlegg 
må ivaretas ved 
regulering. 

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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8.  Lokalområde Sætre  

8.1 Bestonåsen – justert boligfelt  

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

Naturmangfold på 

land og i vann

Matjord 

Geologi og ressurser

 

Skog  

Strandsone
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Landskap

Kulturminner og 

kulturmiljø

Nærmiljø, 

grøntstruktur og 

friluftsliv  

Samfunnssikkerhet, 

risiko og sårbarhet

Teknisk infrastruktur

Sosial infrastruktur

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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8.2 Sandspollen – fritidsformål og turisme (gjenbruk av 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater gir økt 
flomfare. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Området er 
registrert med høy 
aktsomhetsgrad 
for radon 

Liv/helse H H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Løsmasser (tynn 
hav-
/strandavsetting) 
og bart fjell.  

Liv/helse L H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet  H  

Materielle 
verdier 

 
H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Adkomst fra 
fylkeskommunal 
vei. Området er 
ikke bygd ut med 
g/s-veg. 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  
 

Ikke aktuelt 

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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ispakkhus, ny ridebane og stall) 
 

 

Planstatus  
 

Kommuneplan 

  



 469 

Illustrasjon planforhold 

 

 

 

Forslaget

 



 470 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

 



 471 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 



 472 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 



 473 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
 

 



 475 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 



 476 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 



 477 



 478 

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere avklart 
ved regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Liv/helse H H   Forutsettes 
nærmere avklart 
ved regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere avklart 
ved regulering.  

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere avklart 
ved regulering. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ikke relevant. Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere avklart 
ved regulering. 

Forurenset grunn Ikke kjent. Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere avklart 
ved regulering. 
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8.3 Svelviksand Verket – etterbruk og ny havn 

 Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

 



 482 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

 



 484 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
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Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 
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Naboskapet på Verket 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Naturmangfold på 

land og i vann

Matjord 

Geologi og ressurser

 

Skog  

Strandsone

Landskap

Kulturminner og 

kulturmiljø

Nærmiljø, 

grøntstruktur og 

friluftsliv



 492 

 

Samfunnssikkerhet, 

risiko og sårbarhet

Teknisk infrastruktur

Sosial infrastruktur

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området ligger ved 
Drammensfjorden. 
Registrert bekkefar 
gjennom 
sandtaksområdet. 

Liv/helse L L  
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Radon Aktsomhetsgrad 
for radon er høy. 

Liv/helse H H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Deler av området 
er berørt av 
aktsomhetsområd
er for skred. 

Liv/helse M M  
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet  M  

Materielle 
verdier 

 M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Trafikksikkerhet på 
vei og sjø. FV 289 
mangler g/s-veg. 
Økt/ny trafikk i 
Svelviksundet. 

Liv/helse M M  
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent 132 kV i søndre del 
av 
sandtaksområdet 

Liv/helse L L  
 

Forutsette ikke 
tiltak i 
sikringssonen. 

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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8.4 Sætre skole 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 

 



 495 

Forslaget 

• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 
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Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  
 

 

 Områdets verdi og forslagets omfang
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

 

 

 



 501 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

 

 

 



 502 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

Naturmangfold på 

land og i vann

Matjord 

Geologi og ressurser

 

Skog  

Strandsone
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Landskap

Kulturminner og 

kulturmiljø

Nærmiljø, 

grøntstruktur og 

friluftsliv

 

Samfunnssikkerhet, 

risiko og sårbarhet

Teknisk infrastruktur

Sosial infrastruktur

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området er 
flomutsatt. 

Liv/helse L L  
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Radon Området er 
registrert med fare 
for radon. 

Liv/helse H H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Løsmasser (tykk og 
tynn hav-
/strandavsetting), 
fare for kvikkleire.  

Liv/helse L H  
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet  H  

Materielle 
verdier 

 
H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området ligger 
innenfor 
hensynssone for 
brann- og 
eksplosjonsvern. 
Området har 
adkomst fra 
kommunal vei, 
med g/s-veg. 

Liv/helse L H  
 

Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  
 

Ikke aktuelt 

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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8.5 Kryss Hurumveien /Sundbyveien 248/8 – 
næringsbebyggelse  

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 

 



 507 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

 

Forslagsstillers begrunnelse 
Forslagstiller viser til at arealbruksendringen vil samsvare med pågående bruk.  
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Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

 

 

 



 513 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området er 
bebygd og gjelder 
arealbruksendring 
til nåværende 
bruk. Området er 
flomutsatt. 

Liv/helse M L   Forslaget gjelder 
arealbruksendring og 
det påregnes ikke 
tiltak som vil ha 
betydning. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Skred og 
områdestabilitet 

Arealet ligger i et 
område med 
løsmasser. 
Området inngår i 
NGIs kartlegging av 
kvikkleire. 

Liv/helse M M   Forslaget gjelder 
arealbruksendring og 
det påregnes ikke 
tiltak som vil ha 
betydning. 
 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området har 
direkte adkomst 
fra hovedvei. Det 
er utbygd gang-
/sykkelvei langs 
Hurumveien. 
 

Liv/helse M M   Vurdere behov for 
eventuelle 
trafikksikkerhetstiltak 
ved inn- og utkjøring 
til området og ved 
kryssing av hovedvei. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart. 
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8.6 Mørk 301/1 – næringsarealer  

 Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Forslag-

stillers 

logo 

 



 518 

Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

 

Foreslått av  
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Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

Senterstruktur Hører til lokalområdet Sætre. Omdisponering anses ikke 

ha direkte konsekvens for ønsket senterstrukturutvikling.

Næringsutvikling Området ligger langs E134. Forslaget vil tilrettelegge for 

utvikling av et større sammenhengende næringsområde.

Samferdsel Ligger om lag 2 km fra lokalsenter. Området kan 

betjenes av kollektivtrafikk langs E134 dersom det 

etableres tilbud.

Prioriterte 

vekstområder

Hører til lokalområdet Sætre, men ikke en del av 

prioritert vekstområde. Omdisponering anses ikke ha 

direkte konsekvens for ønsket vekst.

Naturmangfold på 

land og i vann

Området ligger nær viktig naturtype. Rødlistede arter er 

registrert i tilliggende områder.

Matjord Området berører ikke arealer med matjord.

Geologi og ressurser Området består av løsmasser.  

Området har høy aktsomhetsgrad for radon. Forutsettes 

ivaretatt ved regulering /byggesak.

Skog Området omfatter produktiv skogsareal.

 



 526 

Strandsone Området berører ikke strandsone. 

Området har avrenning mot Slingrebekk (Sætrevass-

draget) forutsettes ivaretatt.

Landskap Utbygging av områdene vil endre landskapet langs 

E134. Ved regulering bør tiltak tilpasses landskap og 

grønt-/skjermingssoner innarbeides.

Kulturminner og 

kulturmiljø

Området berører ikke kjente kulturminner og -miljøer.

Nærmiljø, 

grøntstruktur og 

friluftsliv

Området ligger i et registrert svært viktig friluftsområde.

Turstitrase gjennom næringsområdet forutsettes 

ivaretatt.

Samfunnssikkerhet, 

risiko og sårbarhet

Arealet ligger i et område med løsmasser. Området 

inngår i NGIs kartlegging av kvikkleire. 

Aktsomhetsgrad for radon høy. 

Slingrebekken er flomutsatt. 

Området er utsatt for trafikkstøy.

Teknisk infrastruktur Teknisk infrastruktur forutsettes bygd ut før utbygging i 

området.

Sosial infrastruktur Sosial infrastruktur antas å ha liten relevans for 

arealbruksendringen.

Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området som 
foreslå 
omdisponert er 
ikke registrert som 
å være flomutsatt. 

Liv/helse L L   Vurderes nærmere på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser om 
eventuelle avbøtende 
tiltak . 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Skred og 
områdestabilitet 

Arealet ligger i et 
område med 
løsmasser. 
Området inngår i 
NGIs kartlegging av 
kvikkleire. 

Liv/helse L H   Geotekniske 
vurderinger vil bli 
utført på 
reguleringsnivå. 
 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Adkomst til 
området 
forutsettes avklart 
ved regulering.. 
 

Liv/helse L H   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
Trafikksikkerheten for 
myke trafikanter må 
sikres. 

Stabilitet M  

Materielle 
verdier 

M  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart. 
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8.7 Grytnes (Sætre barne- og ungdomsskole) 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner  

Forslag-

stillers 

logo 
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Illustrasjon planforhold 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 
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• 

• 

• 

Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 
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Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 



 532 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 

. 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

 



 534 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 
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Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Hav-, fjord- og 
strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke 
over berggrunnen 

Prinsipper for vern: skog 
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Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 
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Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 
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Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

Naturmangfold på 

land og i vann

Matjord 

Geologi og ressurser

 

 

 

 Gjeldende kommuneplan       Ny kommuneplan 
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Skog  

Strandsone

Landskap

Kulturminner og 

kulturmiljø

Nærmiljø, 

grøntstruktur og 

friluftsliv

 

Samfunnssikkerhet, 

risiko og sårbarhet

Teknisk infrastruktur

Sosial infrastruktur
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Konklusjon 

Risiko- og sårbarhetsanalyse
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området er ikke 
flomutsatt. 
Overvann må 
håndteres 
forsvarlig da det 
ligger inntil 
Grytnesbekken 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Området er 
registrert med fare 
for radon. 

Liv/helse H H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Løsmasser (tykk og 
tynn hav-
/strandavsetting), 
fare for kvikkleire.  

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet  L  

Materielle 
verdier 

 
L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området har 
adkomst fra 
kommunal vei, 
med g/s-veg. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke aktuelt Liv/helse L L  
 

Ikke aktuelt 

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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9. Lokalområde Vollen 

9.1 Boligtomt gbnr. 73/41 – utvidelse av boligformål 

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 

 



 543 

Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 
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Prinsipper for utvikling: senterstruktur

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 
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Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 

 

 



 547 

Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Ingen konflikt med dyrket mark.
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

Annet: sosial infrastruktur 
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Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 
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Konklusjon 

 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Området ligger 
ikke i aktsomhets-
område for flom. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.   

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Radon Aktsomhetsgrad 
for radon moderat 
/ lav 

Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

Området ligger 
ikke i aktsomhets-
område for 
kvikkleire. 

Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.   

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området har 
adkomst fra 
Vollenveien. Det er 
etablert gang- og 
sykkelvei langs 

Vollenveien
 

Liv/helse L L    

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering.   



 554 

9.2 Søndre Gisle gård – nytt boligfelt V06 – sosiale boformer  

Planstatus  

Kommuneplan 

Reguleringsplaner 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Illustrasjon av forslaget 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 



 557 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur 
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Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land 
og vann 

Prinsipper for vern: matjord 

Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

 

 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 

Prinsipper for vern: landskap 
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Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 

Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

 

 

 



 562 

Annet: teknisk infrastruktur 

 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

 

 



 563 

Ikke i tråd med senterstrukturen. Området ligger noe 

perifert i forhold til Vollen senter.

Foreslått integrert tjeneste-/servicetilbud vil gi økt 

arbeidsplasstilbud. Lokaliseringen konfliktfylt.

Både kjøre og gangatkomst må ivaretas ved en 

utbygging. Området er ikke betjent med kollektivtrafikk. 

Ikke i et prioritert vekstområde

Naturmangfold på 

land og i vann

Området berører hensynssone langs bekkedrag og 

naturtype (frisk kalkedellauskog) i vestre del av området 

Matjord Matjord med svært god og god kvalitet.

Geologi og ressurser
 

Skog

Strandsone

Landskap

Kulturminner og 

kulturmiljø

Nærmiljø, 

grøntstruktur og 

friluftsliv

Samfunnssikkerhet, 

risiko og sårbarhet

Teknisk infrastruktur

Sosial infrastruktur

Konklusjon 
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Risiko- og sårbarhetsanalyse 
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Hendelse Beskrivelse 
 

 Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

 

 Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

 Stabilitet L  

 Materielle 
verdier 

L  

Radon  Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering 

Skred og 
områdestabilitet 

 

 Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
Bestemmelser 
om evt. 
avbøtende 
tiltak. 

 Stabilitet M  

 Materielle 
verdier 

M  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området har 
adkomst fra privat 
vei, Øgårdsveien.  
Det er etablert 
gang- og sykkelvei 
langs Øgårdsveien. 
 

 Liv/helse L H   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

 Stabilitet L  

 Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Høyspentanlegg 
går gjennom 
området. 

 Liv/helse M M   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 

Forurenset grunn Ikke kjent  Liv/helse L L   Forutsettes 
nærmere 
avklart ved 
regulering. 
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10. Lokalområde Tofte 

10.1 Tofte - Brannstasjon 

Planstatus  

Kommuneplan 

Illustrasjon planforhold 

Forslag-

stillers 

logo 
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Forslaget 

Dagens forhold 
• 

• 

• 

Innhold 

• ca. 40 daa

• Fv. Østre Strandvei

• 

• 

• 

• 

• 
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Forslagsstillers begrunnelse 

Foreslått av  

Områdets verdi og forslagets omfang 

Prinsipper for utvikling: senterstruktur

 



 569 

Prinsipper for utvikling: næringsutvikling 

Prinsipper for utvikling: samferdsel 
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Østre Strandvei

Prinsipper for utvikling: prioriterte vekstområder 
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Prinsipper for vern: naturmangfold på land og vann 

Prinsipper for vern: matjord 
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Prinsipper for vern: geologi og ressurser 

Prinsipper for vern: skog 

Prinsipper for vern: strandsone 
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Prinsipper for vern: landskap 

Prinsipper for vern: kulturminner og -miljø 

Prinsipper for vern: nærmiljø, grøntstruktur og friluftsliv 
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Annet: samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 

Annet: teknisk infrastruktur 

 

 



 575 

Annet: sosial infrastruktur 

Sammenstilling av verdi- og omfangsvurdering 

 

https://geo.ngu.no/kart
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Konklusjon 



 577 

Risiko- og sårbarhetsanalyse 

 

 

 

 

Hendelse Beskrivelse 
 

Tema S K R Usikkerhet Tiltak 

Flom, overvann og 
stormflo 

Større andel harde 
flater krever 
håndtering av 
overvann 

Liv/helse L L   Vurderes på 
reguleringsnivå. 
Bestemmelser om 
eventuelle avbøtende 
tiltak. 

Stabilitet L  

Materielle 
verdier 

M  

Skred og 
områdestabilitet 

Utbyggings-
området ligger 
berøres av

Liv/helse M H   Geotekniske 
vurderinger vil bli 
utført på 
reguleringsnivå. 
 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

H  

Ulykke (inkludert 
trafikksikkerhet) 

Området er 
forutsatt adkomst 
fra Fylkesvei. Det 
er behov for 
kryssutbedring, 
vegutbedring og 
nytt fortau. 
 

Liv/helse L M   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
Trafikksikkerheten for 
myke trafikanter må 
sikres. 

Stabilitet H  

Materielle 
verdier 

L  

Høyspent Ikke relevant Liv/helse L L  Ikke relevant  

Forurenset grunn Ikke kjent Liv/helse L L   Forutsettes nærmere 
avklart ved regulering. 
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Til: Axeø Bryde 

Fra: Norconsult v/EirikThorsen 

Dato 2023-05-23 

 Søndre Gisle Gård - Vurdering av naturmangfold 

Deler av Søndre Gisle Gård (gnr./bnr. 72/8) planlegges utbygget til ulike formål. I forbindelse med dette er 

Norconsult engasjert for å vurdere arealene i forhold til naturmangfold. Vurderingene er basert på tilgjengelig 

informasjon i nasjonale databaser, i tillegg til at det ble utført befaring i området av økolog 16.5.2023. 

Bakgrunn 

Tiltaksområdet ligger i Asker kommune rett sørvest for Vollen. Området er tilknyttet større områder med 

dyrket mark og skog i sør og vest, mens det er etablert bebyggelse i nord og øst. Foreløpig situasjonsplan 

fremgår i figur 1 nedenfor. 

 

Figur 1: Foreløpig situasjonsplan for planlagt utnyttelse av deler av eiendommen Søndre Gisle Gård. 
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Naturgrunnlag og registrerte verdier 

Fra NGUs berggrunnskart fremgår det at berggrunnen i området består av kalkstein, leirskifer og knollekalk. 

Dette er rike bergarter som lett forvitrer og som normalt gir opphav til krevende flora og sjeldne naturtyper. 

 

Figur 2: Gulgrønn farge angir områder med kalkstein, leirskifer og knollekalk. Tiltaksområdet er angitt med rød sirkel. 
Kilde: www.ngu.no 

I Miljødirektoratets naturbase (www.naturbase.no) er det vesentlige av tiltaksområdet registrert som 

kalkedellauvskog, i en lokalitet som har fått områdenavn Linlandet nord 3 (ID VKU-NINFP1910053771). 

Området ble kartlagt etter Naturtyper i Norge (NiN) i 2019. Kalkedellauvskog har status sterkt truet (EN) i 

rødlisten for naturtyper (www.artsdatabanken.no). Lokalitetskvaliteten er imidlertid satt til lav kvalitet og 

tilstanden til naturtypen er vurdert som dårlig. Dette begrunnes med at mye av skogen er ung, selv om deler 

av arealene i nord er litt eldre. Skogen domineres av hassel, med innslag av ask, alm, spisslønn samt noe 

bjørk og gran. Variabelen naturmangfold er satt til moderat på grunn av begrenset størrelse. Området 

innehar stor verdi for naturmangfold i henhold til veileder M-1941, Konsekvensutredninger for klima og 

miljø. 

 

 

http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
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Figur 3: Lokaliteten med kalkedellauvskog med stor verdi er vist med blått omriss. Tiltaksområdet inkludert 
opsjonsområde, buffersoner mot dyrket mark og hensynssoner mot bekk er angitt med rødt. 

En liten dam er vist med grønn skravur tett på tiltaksgrensen mot vest i figur 3. I naturbase er denne 

dammen gitt verdi lokalt viktig (C). Det skal ha blitt registrert rumpetroll av frosk i dammen i 2005, men disse 

ble ikke bestemt til art (butt- eller spissnutefrosk). I Artsdatabankens artskart er det registrert buttsnutefrosk i 

dammen i 2004. 

Det foreligger ikke registrerte, truede arter i tiltaksområdet i Artsdatabankens artskart 

(www.artsdatabanken.no). Litt lengere vest er det registrert almelav (nær truet, NT), men denne er knyttet til 

store trær av alm og ask og potensialet for forekomst i tiltaksområdet vurderes som lite.   

Befaring av området 16. mai 2023 

Området ble befart av naturforvalter Eirik Thorsen 16. mai 2023. Som opplysningene fra Miljødirektoratets 

naturbase tilsier, er skogen gjennomgående ung. Det ble registrert stor treslagsvariasjon, med arter som ask 

(sterkt truet, EN), alm (EN), hassel, spisslønn, gråor, gråselje, rogn, bjørk, gran, osp og søtkirsebær. I 

http://www.artsdatabanken.no/
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feltsjiktet ble det registrert blant annet trollbær, storkonvall, kranskonvall, leddved, fingerstarr, skjellrot, krøll 

lilje, firblad og hvitveis.  

 

Figur 4: Skogen er gjennomgående ung, med få eldre trær. Her står det ungtrær av osp og gran, en mengde oppslag av 
ask og et eldre hasselkjerr i bakgrunnen. 

 

Figur 5: I tilknytning til en bitteliten bekk, som renner fra dammen i vest mot øst gjennom lokaliteten med 
kalkedellauvskog, er det et område med nesten ren gråorskog iblandet noe ask. 
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Den lille dammen vest for tiltaksområdet er inngjerdet for å hindre allmennheten adgang. Dammen er liten og 

dybden er ukjent. Det står tett ungskog rundt hele dammen, noe som hindrer etablering av akvatiske 

karplanter. Dette gjør den heller ikke attraktiv for amfibier, som gjerne vil ha litt solinnstråling for raskere 

oppvarming av vannet. Dammen ble observert i ca. en halvtime uten at amfibier ble registrert. Dette tilsier 

ikke nødvendigvis at det ikke finnes frosk i lokaliteten, da froskelarvene er svært små i midten av mai og 

vanskelige å registrere. 

 

Figur 6: Dammen vest for tiltaksområdet er svært skyggefull og ingen tegn til amfibier ble registrert befaringsdagen. 

Vurdering av verdi 

Store deler av tiltaksområdet utgjøres av en naturtype med stor verdi for naturmangfold. Hadde skogen vært 

eldre hadde verdien blitt svært stor, eller høyeste forvaltningsprioritet, da dette er en sterkt truet naturtype. 

Av inngrep i lokaliteten er det foruten nylig hogst etablert flere stier i området samt ryddegate for 

høyspentledning. Den lille dammen innehar begrenset verdi slik den er i dag, men vil kunne utgjøre en fin 

ynglelokalitet for amfibier dersom den får mere solinnstråling. Det er flere dammer med småsalamander og 

buttsnutefrosk i nærheten, og disse artene ville kolonisert den ganske raskt. Dammen vurderes å inneha 

lokal verdi for naturmangfold. 

Vurdering av påvirkning og konsekvens 

Prosjektet er i tidligfase og utbyggingsplaner for området foreligger ikke på nærende tidspunkt. I henhold til 

veileder M-1941 skal påvirkningen bestemmes ut ifra hvor stor andel av en naturtype som blir berørt av 

tiltaket. Lokaliteten med kalkedellauvskog, Linlandet Nord 2, er oppgitt å ha et areal på 26 188 m². I henhold 

til Miljødirektoratets veileder M-1941 angis påvirkningen å være «noe forringet» dersom tiltaket berører 

en mindre viktig del av området som samtidig utgjør mindre enn 20 % av lokaliteten. Denne 

påvirkningen vil være aktuell dersom mindre enn 5 200 m2 blir påvirket av tiltaket. Konsekvensgraden 
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fremkommer ved å sammenstille vurderingene av verdi og påvirkning, noe som i dette tilfellet gir noe 

miljøskade for delområdet (-), tilsvarende noe negativ konsekvens.  

Dersom en realisering av tiltaket vil berøre 20-50 % av lokaliteten, vil påvirkningen svare til «forringet». Dette 

vil gi betydelig miljøskade for delområdet (--), tilsvarende middels negativ konsekvens. 

Tiltaksområdet er planlagt med buffersone mot dam, bekk og dyrket mark, ingen nevneverdige 

konsekvenser forventes for disse elementene. 

Skadereduserende tiltak 

Det ble på befaring registrert en del fremmede arter i tiltaksområdet. Blant annet ble det registrert en del 

kanadagullris (svært høy risiko, SE), som er en art som svært lett spres ved massehåndtering. Dersom 

tiltaket blir realisert anbefales en kartlegging av denne artens utbredelse så nært opp til anleggsstart som 

mulig for å unngå spredning av denne arten. 

Ung løvdominert skog som i tiltaksområdet utgjør hekkelokalitet for mye fugl. Dersom tiltaket realiseres 

anbefales det at hogst i området utføres utenom hekketiden, som angis fra 1. april til 30. juni. Dette følger 

også av naturmangfoldloven § 15. 

Tiltaksområdet tangerer den omtalte dammen. Dersom tiltaket realiseres anbefales det at det tynnes godt i 

skogen rundt dammen, slik at denne får mere sol og blir mere attraktiv for amfibier i området.  
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