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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 12.06.2018 i medhold av
plan- og bygningslovens § 12-12.
Asker kommune, 26.06.2018
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FV. 203 DRAMMENSVEIEN, ENGELSRUD
TERRASSE — LIER GRENSE, ASKER KOMMUNE.

PLANKART DATERT 27.04.2018

REGULERINGSBESTEMMELSER DATERT 27.04.2018

§1. Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er:

a viderefgre gang- og sykkelveien langs Drammensveien
a flytte fylkesveien til omridet nord for bebyggelsen

a tilrettelegge for frittliggende boligbebyggelse

a sikre trygg adkomst til nye og eksisterende tomter

§2.  Arealformal i reguleringsplanen (PBL § 12-5)
Planomradet reguleres i samsvar med PBL § 12-5 til fglgende arealformal:
2.1 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, 2.ledd nr. 1)

e B -—bholighebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
¢ Fo - forsamlingslokale
e  BLK - lekeplass

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, 2.ledd nr. 2}

e 0_SKV - offentlig kjgrevei

e f SV - felles kjgrevei

® 5GS - gang- og sykkelvei

e SVT - annen veigrunn — tekniske anlegg
e SVG - annen veigrunn — grgntareal

2.3 Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (PBL § 12-5, 2. ledd nr. 5

° LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.



2.4 Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7, 2. iedd nr. 1)

e Midlertidig rigg- og anleggsomrade

§3 Fellesbestemmelser

3.1 Generelt
e Disse bestemmelsene gjelder innenfor rammen av Plan- og bygningsioven med tilhgrende
forskrifter.

3.2 Byggetidspunkt for boliger

Eiendommene nord for Drammensveien kan ikke deles eller bebygges med nye boenheter far
fylkesveien er lagt om som vist i planen.

3.3 Stgy

e Grenseverdiene i retningslinje T-1442/2016, eller senere vedtatte forskrifter, skal legges til
grunn bade i anleggs- og driftsfasen. Det skal vurderes lokal skjerming av uteplass og
fasadetiltak hvis utenders st@yniva er over Lden 55 dB og innendgrs st@yniva samtidig er over
LpAeq24h 35 dB.

e Lokale stgyskjermingstiltak skal vurderes for fglgende eiendommer (gnr/bnr.): 92/116,
52/117,92/132,92/137,92/138, 92/139, 92/140, 92/199 og 92/540.

*  Fgr ubebygde eiendommer kan bebygges ma det sikres at stgynivaer ikke overstiger laveste
verdier i Miljgverndepartementets stgyretningslinje T-1442/2016, tabell 3.

3.4 Belysning

s Belysning av trafikkomrader som er apne for alminnelig ferdsel, skal ferdigstilles far
veganlegget tas i bruk.

e Der lysmaster skal fornyes skal mastene vare grgnne i samsvar med Asker kommunes
veibelysningsnorm.

3.5 Garasjer og biloppstilling

® Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal vaere i
henhold til kommunens gjeldende parkeringsnorm.
e Garasje skal i farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.

3.6 Fasader
® Fasader og takflater skal ha avdempede farger og matt overflate, dette gjelder ogsa takflater.
3.7 Transformatorkiosk

* Transformatorkiosk kan plasseres pa tomt nr. 11, og skal tilpasses nabobebyggelsen i
materialbruk og farge.

3.8 Frisikt

e Ved kryss og avkjarsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vaere fri sikt i en hgyde av 0,5
m over tilstgtende veiers planum. Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

3.9 Byggegrenser

e Byggegrenser er vist pa reguleringsplankartet.



3.10 Ytre miljgplan

e Fgr arbeid med de offentlige veiene starter skal det utarbeides en plan for ytre miljg med
fokus pa a bevare viktige naturmiljger, herunder vannmiljg og vannressurser.

3.11 Terrengbehandling — estetiske krav ved opparbeidelse av offentlige veier

e Hensynet til landskapet skal sikres gjennom utarbeidelse av byggeplan og ved gjennomfgring
av anleggsarbeidet. Prinsipper for det som skal bygges, visuell utforming og detaljering, vises
pa reguleringsplanens illustrasjonsplan (O-tegning).

3.12 Gjerder

* Fgranlegget tas i bruk skal permanente gjerder mellom kj@reveien og boligeiendommer og
omrade benyttet som beiteomrade veere etablert.

§4 Behyggelse og anlegg (PBL § 12-5, 2.ledd nr. 1)
4.1 Byggearealer

e Omradet kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet pr. eiendom,
samt sekundzerleilighet pa maks. 80 m? bruksareal, BRA, der ikke annet fremgar av
plankartet.

o  Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 20 % av tomtens nettoareal.

e | beregningen av BYA skal krav til antall garasjeplasser i henhold til kommunens veinormaler
medtas med 18m? pr. plass. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser inngar ikke i
beregningen av BYA.

e Tomt nr. 2 kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet, samt
sekundaerleilighet i anneks pa maks 80 kvm BYA.

4.2 Byggehgyder, takvinkel, utforming av bebyggelsen

¢ Gesimshpyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 meter, eller 6,0 m pa husets
nedside | hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

® For sidebygning ma gesimshpyden ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 m regnet fra
ferdig planert terreng.

¢ For garasje ma gesimshayden ikke p3 noe punkt langs fasaden overstige 2,8 m, eller 3,5 m pa
garasjens nedside i hellende terreng regnet fra ferdig planert terreng.
Bebyggelsen skal ha takvinkel ikke stgrre enn 40 grader.
Bygningsradet forbeholder seg a sta fritt til 8 bestemme takvinkel avhengig av topografi og
annen bebyggelse.

e Ark, opplgft eller innhugg i takflaten kan tillates innenfor 1/3 av fasadens lengde. For slike
konstruksjaner kan det tillates h@yere gesimshgyde enn det som fremgar i § 4.2, 3. kulepunkt

®  For tomt nr. 1 vil det bli stilt saerlige krav til tilpasning til topografi. § 4.2 bestemmelser
vedrgrende gesims anvendes ikke. Plan- og bygningslovens generelle bestemmelser gjelder.

®* Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at ungdige terrenginngrep
unngas.

4.3 Byggesgknad

s Ved byggespknad skal det pa situasjonskart og fasadetegninger vaere inntegnet, eksisterende
og fremtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering biloppstillingsplass,



adkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon, herunder ogsa spesifikasjon av
vegetasjon som forutsettes bevart.

Der situasjonen etter bygningsradets skjgnn tilsier det, kan bygningsradet i tillegg kreve
utomhusplan og dokumentasjon av prosjektets fjernvirkning, herunder ogsa oppriss av
fasaderekke, samt redegj@relse for forutsatte estetiske tiltak og eventuelle sarskilte
sikringstiltak i byggeperioden.

4.4 Felles lekeareal

§5

Omrade f_BLK_1 skal nyttes til felles lek/opphold for tomt nr. 1- 11.

Lekeplassen skal utstyres med lekeapparater, sittemuligheter/benk og skal vaere universelt
utformet.

Omradet skal etableres som felleseiendom ved at den enkelte parsell gis hjemmel til
omradet samtidig med delingen.

| omradet er det ikke tillatt 3 drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som etter
bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som felles leke- og
oppholdsareal.

Lagring, tilrigging og massedeponering, er ikke tillatt.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, 2.ledd nr. 2)

5.1 Stenging av avkjgrsler

L]

Direkte avkjgrsel til fylkesveien fra 92/117 stenges.

5.2 Felles adkomstveier

Adkomstveiene skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, samtidig med delingen.

Adkomst skal ferdigstilles fgr deling av tilknyttete eiendommer kan finne sted.

Veg f_SV_1 er felles for eiendommene 32/138 og 92/139 samt eiendommer som senere
skilles ut fra disse, som vist med piler pa reguleringsplankartet.

Veg f_SV_2 er felles for eiendommene 92/67, 92/137 og 92/141 samt eiendommer som
senere skilles ut fra disse, som vist med piler pa reguleringsplankartet.

Veg SV_3 er adkomstvei for 92/116

5.3 Annen veigrunn - grgntareal

Annen veigrunn — grgntareal - skal beplantes/revegeteres som del av anleggsarbeidene ved
etablering av gang- og sykkelveien.

§ 6 Bestemmelsesomrade — midlertidige rigg- og anleggsomrader

Midlertidige rigg- og anleggsomrader tillates brukt ved gjennomfaring av veganlegget.

For riggomrddene tas i bruk skyves matjord til side. Fer eventuell forsterkning av terrenget
legges det pa duk, Nar anleggsarbeidet er ferdig skal duk, steinmasser mv. veere fjernet og
matjord lagt tilbake fgr arealet tilbakefgres grunneier.

Ved ferdigstilt veganlegg trer den til enhver tid gjeldende regulering eller kommuneplanen
for dette omradet i kraft.

Midlertidige gjerder etableres mellom anleggsbelte og beitemark.



