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Standard reguleringsbestemmelser – Eksempler
Eksempelsamlingen er en «plukkliste». Aktuelle ordlyder innpasses i Asker kommunes mal for reguleringsbestemmelser som er del av kommunens planpakke. Enkelte typer bestemmelser vil kunne plasseres enten under fellesbestemmelser/generelle bestemmelser eller under det enkelte formål. Dette vil avhenge av planen. For øvrig tilpasses bestemmelsene til den enkelte reguleringsplanen.
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1 Planens hensikt
	Hensikten med reguleringsplanen er å

· åpne for utbygging (av / med / tilpasset / …)

· fortette med boliger … (med god terrengtilpasning)

· trafikksikker skolevei … 

· støyskjerm …

· bevare … (eksisterende terreng og vegetasjon, kulturminner, grønnstruktur…)

· sikre friområdet

· oppnå massebalanse

· bærekraftig utvikling …


2 Vilkår for gjennomføring

2.1 Plankrav

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 11)
	· Før område … tillates delt eller bebygd eller…, skal det foreligge vedtatt detaljregulering

· Før tillatelse til tiltak innenfor område … gis, skal det foreligge vedtatt detaljregulering.


2.2 Rekkefølgekrav

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 11)

	· Før (rammetillatelse gis / igangsettingstillatelse gis / bygningen lovlig tas i bruk / nye båtplasser lovlig tas i bruk / deling finner sted) skal … (opplisting av tekniske anlegg og samfunnstjenester som hovedledning for vann og avløp, energiforsyning, transport og vegnett, helse- og sosialtjenester, barnehager, friområder, skoler, kjørevei / felles boligvei / fortau mv.) være (etablert / opparbeidet / sikret).

· Før (rammetillatelse gis / igangsettingstillatelse gis) skal tekniske planer for vei, vann og avløp og renovasjon, annen teknisk infrastruktur være godkjent i henhold til vei- og gatenormalen, retningslinjer for veibygging, veibelysningsnormen og (opplisting av andre tekniske retningslinjer for det enkelte fagområdet).

· Før igangsettingstillatelse gis, skal midlertidig avkjøringstillatelse godkjennes av kommunalteknisk avdeling.

· Før rammetillatelse gis, skal det foreligger en godkjent rammeplan for vannforsyning med uttak for brannslokking, avløpssystem og overvannshåndtering.

	· Før (bebyggelsen lovlig tas i bruk / veianlegg ferdigstilles) skal eksisterende kabler i luftstrekk omlegges til jordkabel.

	· Felles leke-/oppholdsområde skal være ferdig opparbeidet før (deling finner sted / ny bebyggelse lovlig tas i bruk / ny bebyggelse på felt … lovlig tas i bruk).

	· Utomhusarealer skal være ferdig opparbeidet før (bebyggelsen / …) lovlig tas i bruk.

	· Før (støygenererende virksomhet/ veianlegget/bebyggelsen/ …) lovlig tas i bruk, skal nødvendige støyskjermingstiltak være etablert. Støyfaglig utredning/støyrapport som redegjør for nødvendige støyskjermingstiltak, skal inngå i rammesøknaden.

	· Før veianlegget lovlig tas i bruk, skal belysning av trafikkområder åpne for alminnelig ferdsel, være ferdigstilt. Transformator, kabel og strømtilførsel skal plasseres utenfor grøfteareal.

	· Jordkabler skal framføres samtidig som at vei/- fortau (spesifiseres) opparbeides.

	· Før ferdigattest for veianlegget gis, skal beplantning og tilsåing være etablert iht godkjent beplantningsplan / utomhusplan. 

	· Renovasjonsanlegget skal være ferdigstilt før (bebyggelsen / …) lovlig tas i bruk.

	· Før båtplasser innenfor området anlegges, skal det være etablert sanitæranlegg for mottak av toalettavfall, avfall og spillolje. Opparbeidelse av parkeringsplasser med tilhørende veisystem på land skal være i henhold til kommunens vei- og gatenormal (2010).

	· Før friområdet overtas av kommunen, skal området opparbeides i samsvar med godkjent utomhusplan. 

	· Før (fradeling av tilknyttede eiendommer finner sted / tilknyttet bebyggelse lovlig tas i bruk), skal felles (boligvei/gangvei/felles løsning for renovasjon) være opparbeidet.

	· Før bebyggelsen lovlig tas i bruk, skal (utomhusareal / park / grøntanlegg) være ferdig opparbeidet.

	· Før rammetillatelse gis for nye boliger, skal det dokumenteres at (skolekapasitet /barnehagekapasitet) er tilfredsstillende.

	· Før (deling finner sted/bebyggelsen lovlig tas i bruk) skal eksisterende avkjørsel stenges, jf plankartet. 


2.3 Dokumentasjonskrav

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 12)
	· Planlagte støyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene vedrørende omfang, materialbruk og fargevalg.

	· Før (rammetillatelse /igangsettingstillatelse) for (ny bebyggelse/anlegg/…) gis, skal det foreligge utomhusplan for (felles lekeareal/ uteoppholdsareal/…), godkjent av kommunen. Planen skal vise (…).

	· Før igangsettingstillatelse for veianlegget gis, skal det foreligge felles plan/utomhusplan for trafikkskilt, belysning og beplantning. 

	· Utomhusplan skal inngå i byggesøknaden. Planen skal vise reguleringsplan, eksisterende og framtidig terreng, eventuelle støttemurer og trapper, uteoppholdsareal og grøntareal, garasjeplassering, biloppstillingsplasser og manøvreringsareal, avkjørsel og frisikt til tomt og bolig, overvannshåndtering, samt eksisterende vegetasjon, herunder også spesifikasjon av terreng, vegetasjon og markdekke som forutsettes bevart, og løsning for renovasjon.

Kommunen kan i tillegg kreve dokumentasjon av tiltakets fjernvirkning, herunder oppriss av ny bebyggelse / nye tiltak sett i sammenheng med nabobebyggelse, samt redegjørelse for tiltakets estetiske og/eller arkitektoniske forutsetninger og eventuelle sikringstiltak i byggeperioden. 

	· Før rammetillatelse gis, skal det foreligge plan for gjennomføring av anleggsperioden, riggplan og sikring av myke trafikanter.

	· Før rammetillatelse for byggetiltak gis, skal det dokumenteres i en miljøoppfølgingsplan hvordan aktuelle miljømål skal ivaretas gjennom detaljprosjektering og byggeprosess. Miljøoppfølgingsplanen skal bl.a. inneholde redegjørelse for (massebalanse og massetransport / tiltak for bekjempelse av fremmede arter … /…).

	· Før rammetillatelse gis for (…), skal det innhentes uttalelse fra (...)

	· Før igangsettingstillatelse gis, skal skiltplan være godkjent av kommunen.

	· Før rammetillatelse gis, skal plan for overvannshåndtering være godkjent av kommunen. Vannbalansen skal opprettholdes i utbyggingsområdet for å ivareta vannets kretsløp.


3 Andre fellesbestemmelser

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)
Den enkelte bestemmelsen kan enten gjøres gjeldende for hele eller deler av planområdet, eller plasseres under det enkelte formål/delområde.

3.1 Estetiske krav
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)
	· Nettstasjonen skal integreres i bebyggelsen.

	· Nettstasjon skal plasseres på terreng og tilpasses nabobebyggelse i materialbruk og farge.


3.2 Miljøoppfølging

	· Det skal angis arealer der det er fremmede arter, og tiltak mot disse skal beskrives.


3.3 Grenseverdier for tillatt forurensing og andre miljøkrav

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 3)

	


3.4 Støygrenser

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 4)

	· Støynivåer må ikke overstige laveste verdier i Miljøverndepartementets støyretningslinje T-1442/2012, tabell 3.

· Alle boenheter skal ha støynivå mindre enn Lden 55 dB på uteplasser og utenfor rom med støyfølsom bruk. 

	· Alle fasader som vender mot støykilden skal ha støynivå lavere enn Lden 65 dB. 

	· I avviksområder, jf. støyretningslinjen T-1442/2012 kap. 3.2.1, skal alle (boenheter ha oppholdsrom ut mot stille side med støynivå lavere enn Lden 55 dB / rom med støyfølsom bruk vende vekk fra støykilde).

	· Leke- og uteoppholdsareal skal ha støynivå lavere enn Lden 55 dB.

	· Utenfor soverom skal maksimalnivå i nattperioden (23-07) ikke overstige L5AF 70 dB.

	· Det skal benyttes støyabsorberende materiale i (fasade mot … / støyskjerm). Materialets og fasadenes samlede evne til støyabsorbsjon skal dokumenteres før rammetillatelse gis.


3.5 Sikre verneverdier / Hensynssone
(plan- og bygningsloven §§ 12-7 punkt 6 og 11-8 punkt c
	· Bygninger og anlegg som skal bevares, reguleres med eksisterende etasjetall og gesimshøyder.

· Bygninger og anlegg som skal bevares, tillates kun ombygd under forutsetning av at eksteriøret holdes uendret eller føres tilbake til opprinnelig utseende; dvs. slik bygning eller anlegg så ut før år … . Ombyggingen skal tilpasses detaljer i (vindus- og dørutforming / takutstikk / panelprofiler / belistning / malingstype / …)

· (Interiør / tapet / trapperom / …) skal bevares. 

	· Bygninger og anlegg som skal bevares, kan tillates om- eller tilbygd under forutsetning av at tiltakets (volum / hovedform / dimensjoner / materialbruk / fargebruk / …) (underordner / tilpasser) seg den opprinnelige bygningen og anleggets hovedform og tilpasses detaljer i (vindus- og dørutforming / takutstikk / panelprofiler / belistning / malingstype / …)

	· Ved byggetiltak innenfor hensynssonen skal det dokumenteres at hensyn og tilpasning til … er ivaretatt. Ny bebyggelse skal tilpasses/underordne seg (…)

· Såfremt områdets arkitektoniske og miljømessige kvaliteter ikke forringes, kan kommunen innenfor ellers gitte betingelser tillate oppført supplerende bebyggelse, tilpasset det verneverdige kulturmiljøet i størrelse, form, materialbruk, farge og detaljering.

	· Dersom deler av bebyggelsen blir ødelagt ved brann eller av andre årsaker, skal ny bebyggelse tilpasses eksisterende kulturmiljø i henhold til samme betingelser som for om- eller tilbygging.

	· Eksisterende (veifar / terreng og vegetasjon / steingjerder / …) skal bevares.

	· Innenfor hensynssone (HG…/HL…/HN…) skal terreng, vegetasjon, markdekke og (områdets karakter/silhuett/vegetasjonens randvirkning/…) bevares.

	· Eksisterende (trerekke / tregrupper / enkelttrær) vist på plankartet, skal bevares, inkl. trærnes rotsone.

	· Området skal sikres i anleggsperioden.

	· Dersom terreng og/eller trær som er forutsatt bevart, skades eller fjernes ulovlig, kan kommunen gi pålegg om istandsetting av terreng og/eller gjenplanting av vegetasjon. 

	· Innenfor avmerket strandsone skal naturlig terreng og vegetasjon bevares. I strandsonen tillates ikke oppført bygning eller bygningsmessige konstruksjoner, plattinger, støttemurer, gjerder og lignende. Det tillates ikke inngrep i terreng og vegetasjon, herunder lagring, tilrigging, påfyll av sand og massedeponering. Strandsonen skal sikres i anleggsperioden.

	· Innenfor område … er utfylling, massedeponering, dumping og mudring ikke tillatt.

	· Innenfor (hensynssone/aktsomhetssone /… H320) skal (…)


3.6 Parkeringsbestemmelser og trafikkregulerende tiltak

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 7)

	· Antall garasjeplasser og antall parkeringsplasser for bil, forflytningshemmede, mc, moped og sykkel, samt dimensjonering og utforming av parkeringsarealene, skal være i henhold til kommunens vei- og gatenormal (2010). 

	· Min. (1 / …) plass pr. leilighet skal være garasjeplass som tinglyses på den enkelte leilighet. Øvrige parkeringsplasser, HC-plasser og gjesteparkering, jf. parkeringskravet, skal være fellesareal for boligene de skal betjene. 

	· (Parkering/minimum … % av parkering) skal skje i garasjekjeller. Gjesteparkeringsplasser iht. krav i kommunens vei- og gatenormal, kan tillates plassert på terreng.


3.7 Særlige drifts- og skjøtselstiltak
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 9)
	· Ved skjøtsel skal det utvikles en artsrik og fleraldret skog. Det kan foretas hogst i området. Denne skal utføres ved et begrenset, 20 % av m3/20 år (tilsvarende 20 % av kubikkmassen i løpet av en 20 års periode), uttak blant de eldste trærne. Spesielle trær, for eksempel ”styvingstrær” (løvtrær der greiner tidligere regelmessig er fjernet for å brukes til dyrefor) og et utvalg av eldre trær, skal ikke hogges. All undervegetasjon skal bevares slik at det oppnås en god sjiktning. Vindfall som ikke utgjør noen fare, skal bevares. Løvtreandelen i disse områdene skal være stor, og skal bestå av både levende, døende og døde trær. All skjøtsel i området skal skje i samarbeid med kommunen.

	· Ved skjøtsel skal det utvikles en artsrik og fleraldret skog. All skjøtsel skal skje i samarbeid med kommunen.

	· Før (deling/rammetillatelse) gis, skal det utarbeides skjøtselsplan for … 


3.8 Sikrings-, støy- og faresoner

(plan- og bygningsloven § 11-8 punkt a)
	· Ved kryss og avkjørsler skal det mellom frisiktlinje og veiformål være fri sikt i en høyde av 0,5 m over tilstøtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

	· Innen faresonen tillates ikke bebyggelse eller opparbeidelse av arealer for idrett, lek, uteopphold, o.l.


3.9 Særlige krav til infrastruktur
(plan- og bygningsloven § 11-8 punkt b)

	


3.10 Særlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grønnstruktur, landskap eller bevaring av naturmiljø eller kulturmiljø

(plan- og bygningsloven § 11-8 punkt c)
	


3.11 Båndlegging

(plan- og bygningsloven § 11-8 punkt d)

	· Område … er vernet som … i medhold av lov om naturvern. Tiltak som kommer i strid med de særskilt gitte vernebestemmelsene for området er ikke tillatt. Søknad om dispensasjon fra vernebestemmelsene avgjøres av fylkesmannen i Oslo og Akershus.

	· Innenfor området er det registrert (gravhauger / …).  Kulturminnene er automatisk fredet etter kulturminneloven § 4, jfr. §§3 og 6.

· Vegetasjon og terreng innenfor området skal bevares. Alle inngrep (…) må godkjennes av ansvarlig vernemyndighet for kulturminner.

· Området forvaltes i henhold til en skjøtsels- og formidlingsplan som er godkjent av Akershus fylkeskommune.


4 Generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg
(Bestemmelsene nedenfor kan være aktuelle i flere typer formål. Den enkelte bestemmelsen plasseres under det enkelte formål/delområde, men kan alternativ plasseres under andre fellesbestemmelser - som gjelder for hele eller større deler av planområdet.)

4.1 Hensynssone

	Hele området / deler av området er regulert til hensynssone for …, jf avgrensning vist på plankartet og egen bestemmelse, punkt … .


4.2 Type bebyggelse / Utnyttelse av området
	· Område … (kan bebygges med/nyttes til) … og tilhørende anlegg.

	· Innen område … skal utbyggingen prosjekteres og gjennomføres i ett byggetrinn.


4.3 Plassering

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)

	· Bebyggelsens (plassering/ volumoppbygging / utforming/ møneretning / høyde / gesimshøyde/ mønehøyde …) skal være i henhold til prinsippene i illustrasjonsplan datert … 

	· Frittliggende garasje kan tillates plassert utenfor regulert byggegrense mot vei …, forutsatt at retningslinjer og krav gitt i kommunens vei- og gatenormal (2010), punkt 3.4, overholdes. Garasje tillates ikke plassert utenfor byggegrense kryss.


4.4 Utnyttelse

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

	· Grad av utnytting skal ikke overstige (%-BYA = … % / BYA = … m2).

	· I beregningen av BYA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m2 pr. plass. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt grad av utnytting, forutsatt at parkeringsplassene ligger på terreng og ikke er overbygd

	· Grad av utnytting skal ikke overstige (% BRA = … % / BRA = … m2).

	· Parkeringsareal under bygning/planert terreng, medregnes ikke i grad av utnytting. 

· Over parkeringskjelleren skal det være terrengoverdekning / markdekke med en min. jorddybde på (0,5 / …) m. Tak skal være dimensjonert for 11,5 tonn akseltrykk. Området skal opparbeides som del av grøntanlegget og være del av lokal overvannshåndtering.


4.5 Høyde

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

	· Gesimshøyden skal ikke overstige … m, beregnet i henhold til TEK. Gesimshøyden skal likevel ikke på noe punkt overstige … m fra laveste punkt på ferdig planert terreng. 

· For frittliggende garasje, uthus o.l. skal gesimshøyden ikke overstige … m, (og mønehøyden ikke overstige … m, begge) beregnet i henhold til TEK. Gesimshøyden skal likevel ikke på noe punkt overstige … m fra laveste punkt på ferdig planert terreng. 

	· Bebyggelsens (høyde/ gesimshøyde/ mønehøyde) skal ikke overstige (kotehøyde … / de kotehøydene som er vist på plankartet). 

· Heissjakt og trappehus, kan tillates inntil … m over angitt kotehøyde, med grunnflate inntil (… % av takflaten/ … m2), så fremt slike elementer er utformet helhetlig med bebyggelsen for øvrig.


4.6 Takform

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

	· Bebyggelsen skal ha (… tak med takvinkel mellom … og … grader /  flate tak). 

	· På boligbygning tillates ark eller oppløft eller innhugg i takflaten innenfor 1/3 av fasadens lengde. Bredden skal likevel ikke overstige … m. For slik konstruksjon kan det tillates høyere gesimshøyde enn det som framgår av § …, men det forutsettes at konstruksjonen underordner seg takets hovedform og har en dempet utforming. Det tillates ikke ark og takoppløft på garasjer.

	· Ark, oppløft eller innhugg i takflaten tillates ikke.

	· Takterrasse tillates ikke over øverste (boligplan/hovedplan/etasjeplan). Eventuelle takterrasser skal trekkes (…) m inn fra vegglivet.

	· Det tillates ikke takterrasser på øverste tak. Ferdig gulv terrasse må være minimum … cm under øverste gesims. Det tillates ikke andre bygningskonstruksjoner enn pipe over maksimal gesimshøyde. 




4.7 Universell utforming

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 4)

	· (Den enkelte boenhet / minimum … % av boenhetene / boenheter på parsellene …) skal ha alle hovedfunksjonene på bygningens inngangsplan.


4.8 Skilt

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

	· Skilt og reklame er kun tillatt innenfor rammer gitt i den kommunale skiltvedtekt / bestemmelser til kommuneplanens arealdel. 


4.9 Vilkår for bruk av arealer, bygninger og anlegg

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)

	· Innen de områder som ligger over regulert tunnel, er det ikke tillatt å oppføre byggverk, tekniske installasjoner, endre terrengoverflaten, eller utføre arbeid med sprengning, peleramming, hullboring, brønnboring eller boring av andre hull, uten tillatelse fra (… / berørte myndigheter).


4.10 Funksjons- og kvalitetskrav

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 4)
	


4.11 Vannbåren varme
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 8)

	· Ny bebyggelse skal tilknyttes fjernvarmeanlegg.

	· Ny bebyggelse skal tilrettelegges for vannbåren varme som gir mulighet for tilknytning til fjernvarmeanlegg. 


4.12 Offentlig formål eller fellesareal

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 14)
	· Område … skal være offentlig.

· Samferdselsanlegg innenfor planområdet skal være offentlige.

	· Område … skal være fellesareal for (gbnr … / parsell … / alle boenheter innenfor felt …).

	· Området … skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte eiendom/parsell gis hjemmel til området, samtidig med delingen. 

· Område … skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte eiendom/parsell gis hjemmel til området (før igangsettingstillatelse for ny bolig / tiltak etter PBL. § …) gis. 

	· Før første bolig lovlig tas i bruk, skal det være tinglyst allmennhetens rett til å ferdes på (gårds- og bruksnummer … / … / stier og gangveier iht. illustrasjon …)


5 Spesielle bestemmelser til det enkelte arealformål
(Nedenfor er bestemmelser/ordlyder som er nokså spesifikke for det enkelte formål. Den enkelte bestemmelsen plasseres under det enkelte formål/delområde, men kan alternativ plasseres under andre fellesbestemmelser – dersom bestemmelsen er aktuell for hele eller større deler av planområdet. 
Når det settes sammen et sett bestemmelser til det enkelte arealformål kan det være aktuelt å hente bestemmelser bl.a. fra ”Generelle fellesbestemmelser” og ”Generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg”.)

5.1 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse

	· Område / parsell … kan bebygges med en enebolig med en sekundærleilighet på inntil (80 m2 / … m2) bruksareal BRA, pr fradelt parsell.

	· På parsell … kan sekundærleilighet være frittstående.

	· Område / parsell … kan bebygges med tomannsbolig(er).


5.2 Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse
	· Område … kan bebygges med (rekkehus/ firemannsbolig/ kjedehus/ …) i konsentrert småhusbebyggelse.


5.3 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
	· Område … kan bebygges med … .

	· I område … skal det avsettes minimum (80 m2 / … m2) egnet fellesareal per boenhet, på bakkenivå for lek, aktivitet uteopphold. Av dette skal minimum 25 m2 per boenhet opparbeides som nærmiljøanlegg/lekeplass. Arealet skal ikke være støyutsatt, ha en hensiktsmessig arrondering, ligge på terrengnivå og ikke være brattere enn 1:3, med unntak av akebakker og skjermbelter. Private terrasser og balkonger kan ikke medregnes.

	· 3-roms leiligheter og større leiligheter, skal ha dagslys fra minst 2 himmelretninger.

	· Alle leiligheter skal ha oppholdsrom til en stille fasade (< 55 dBden), skjermet mot støy fra … . 

	· Hver leilighet skal ha et privat uteoppholdsareal, skjermet mot støy og direkte innsyn, på minimum … m2.


5.4 Sentrumsformål
	


5.5 Kjøpesenter
	


5.6 Forretninger
	


5.7 Offentlig eller privat tjenesteyting
	


5.8 Næringsbebyggelse
	


5.9 Kontor
	


5.10 Energianlegg
	


5.11 Renovasjonsanlegg
	· På fellesareal for avfall skal (avfallsbeholdere være nedgravd/det etableres skal et etableres avfallssug).


5.12 Småbåtanlegg med tilhørende strandsone
	· Innenfor område … kan kommunen tillate fellesbrygge med inntil … båtplasser. Arealet på fast brygge kan være inntil (10m2/15 m2 / … m2). 
I tillegg til fast brygge tillates flytebrygge med bredde inntil (2,4 m / … m). Senteravstand mellom båtplassene kan være inntil (3 m / … m). Avstanden fra den ytterste del av den faste bryggen til den ytterste del av flytebryggen skal ikke overstige (… / 15 m).

· Det tillates ikke utriggere på flytebryggen.

· Ved plassering og utforming av brygge, skal det legges vekt på å unngå inngrep i strandsonen.

	· Det tillates ikke mudring eller båtfester innen området.

	· Det tillates ikke opplagsplass for båter på landdelen av området.


5.13 Lekeplass
	· Lekeplass skal utstyres med lekeapparater, sittemuligheter/benk og … (…/ ) skal være universelt utformet.


5.14 Uteoppholdsareal
	


5.15 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
	· Enkelttomter skal ikke ha direkte adkomst til … der annen adkomst er mulig.

	· Regulert … skal (beplantes/tilsås) som del av veianlegget.

	· Veibelysning skal være iht veibelysningsnormal for Asker kommune (2003).


5.16 Kjørevei
	· Enkelttomter skal ikke ha direkte adkomst til … der annen adkomst er mulig.

	· Regulert … skal (beplantes/tilsås) som del av veianlegget.

	· Veibelysning skal være iht veibelysningsnormal for Asker kommune (2003).


5.17 Gang- og sykkelvei
	


5.18 Gangvei/-areal
	


5.19 Bane
	


5.20 Parkering
	· Område … skal nyttes som parkeringsanlegg for (boligene / …) i område … .


6 Grønnstruktur

6.1 Naturområde
	


6.2 Turvei
	


6.3 Friområde
	· Område … skal nyttes til (balløkke / park / turdrag / …) som særskilt på plankartet

	· Innenfor området kan det oppføres anlegg med tilknytning til områdets regulerte formål (…).

	· Kommunen kan tillate spesielle tilretteleggingstiltak for adkomst til og bruk av området etter egen utomhusplan.


6.4 Badeplass/-område
	


7 Landbruks-, natur og friluftsområder

7.1 Landbruksformål
	· Område … skal nyttes til … som særskilt angitt på plankartet

	· Innen området kan det bare tillates drevet virksomhet og oppført bygninger, som har tilknytning til landbruket.


7.2 Gartneri
	


7.3 Naturformål
	


7.4 Friluftsformål
	


7.5 Naturvern
	


7.6 Vern av kulturminner og kulturmiljø
	


8 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone

8.1 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandområde
	· På boligparsell … kan kommunen tillate et båtfeste eller en brygge for ilandstigning per parsell. Bøyer tillates ikke. Areal på fast brygge kan være inntil 10 m2.

	· På parsell … kan kommunen godkjenne at det i tillegg til den faste bryggen, monteres en flytebrygge ut til en sjødybde på 1,5 m i forhold til middelvannstand. Flytebryggen kan ha en bredde på inntil 2,4 m. Avstanden fra den ytterste del av den faste bryggen til den ytterste del av flytebryggen skal ikke overstige 10 m. 

· Det tillates fastbrygge på maks 10 m2 per eiendom med strandlinje. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjødybde på 1,5 meter middelvannstand. Lengden på flytebryggen må ikke overstige 10 meter, og bredden skal være maksimalt 2,4 meter. Brygger som oppføres langsetter sjøkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av strandlinjen.

	· Brygger skal plasseres slik at mudring ikke er nødvendig.

	· Ved plassering og utforming av brygge, skal det legges vekt på at det ikke gjøres inngrep i strandsonen.


8.2 Farled
	· Område … kan nyttes som led for alle typer fartøyer. Plassering av fortøyningsinnretninger og oppankring innenfor området er ikke tillatt.


8.3 Småbåthavn
	· Område … skal nyttes til havn for fritidsbåter. I båthavnen skal brygger og båter ligge innenfor de avgrensninger som er angitt på plankartet.
Båtene skal fortøyes ved brygger forankret i land eller i bøyer i sjøen. 

	· Innen området tillates det anlagt inntil … båtplasser. 
For (… %) av båtplassene tillates senteravstand inntil (… m). 

	· Område … skal nyttes til parkerings- og opplagsplass for tilliggende småbåthavn. 

· Innen området kan det oppføres serviceanlegg med tilknytning til områdets regulerte formål.


8.4 Naturområde
	


8.5 Badeområde
	· Båttrafikk er ikke tillatt i badesesongen 1. mai til 1. oktober.

	· Området tillates avgrenset i tilknytning til organisert trening, og kan avsperres i tilknytning til konkurranser etter nærmere godkjenning fra kommunens havnemyndighet.

	· Anlegg av båtfester innenfor området tillates ikke.
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