Forslag til reguleringsplan for (adresse, gnr/bnr, stedsnavn)

<Her plasseres oversiktskart som viser avgrensning av planområdet i målestokk 1:5000>

<Planmalen gir forslagsstiller en oversikt over hvilke forhold som Asker kommune stiller krav om skal redegjøres for i forbindelse med innsendte planforslag. Malen viser også hvordan dette materialet ønskes presentert. 

Malen inneholder en del tekst som er skrevet i kursiv og som består av råd og veiledning til forslagsstiller om bruk av malen. Denne teksten fjernes.>
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Saksopplysninger

1.1 Bakgrunn for saken

<Her gis det en kortfattet redegjørelse for hva som er bakgrunnen for at forslaget fremmes til behandling, samt forslagsstillers intensjoner med planforslaget.>
1.2 Planstatus og rammer

· Nasjonale og regionale rammer og føringer

· Rikspolitiske retningslinjer

· Kommuneplan

· Kommunedelplan

· Reguleringsmessig status

· Sykkelstrategi, Energi- og klimaplan for Asker

· Skolekapasitet

1.3 Beskrivelse av planområdet

· Eierforhold

· Avgrensning, tilstøtende arealer (arealbruk, off. og privat service, off. kommunikasjon)

· Eksisterende bebyggelse

· Kulturminner

· Naturmangfold

· Andre vernehensyn

· Topografi, vegetasjon, solforhold

· Trafikkforhold

· Miljøforhold (støy, forurensning, klima m.m.)

· Forhold knyttet til fare og sikkerhet

<I denne delen skal eksisterende forhold i og rundt planområdet beskrives. Planforslagets tilpasning til disse forholdene skal ikke redegjøres for her, men inngår i beskrivelsen av selve planforslaget.

Alle forhold som har betydning for vurdering av planforslaget skal beskrives. Beskrivelsen skal være kortfattet og presis. Punktene som er satt opp omfatter de mest vanlige forhold som er aktuelle å beskrive. Listen er ikke uttømmende og må eventuelle suppleres dersom det er andre forhold som er av betydning for planområdet. Det vises til referat fra oppstartsmøte, samt innkomne forhåndsuttalelser.>

1.4 Beskrivelse av planforslaget

<Under det enkelte punkt skal forslagsstiller redegjøre for hvilke rammer og krav planforslaget gir for utvikling av området, sammen med en begrunnelse for den valgte løsningen og hva planen vil gi området. Listen er ikke uttømmende og må suppleres dersom planforslaget omfatter/berører andre forhold. Det vises til referat fra oppstartsmøte, samt innkomne forhåndsuttalelser.>
1.4.1 Beskrivelse av prosjektet som ligger til grunn for planforslaget med illustrasjoner, perspektiver m.m.

<Her gis en mer detaljert beskrivelse av prosjektet som ligger til grunn for planforslaget. Beskrivelsen skal vise hvilke muligheter de foreslåtte rammer og krav i planforslaget vil gi for planområdet.>

1.4.1.1 Illustrasjonsplan

<Illustrasjonsplan viser en mulig utbygging i forhold til planforslagets rammer. Denne blir ikke vedtatt og er derfor ikke juridisk bindende, med mindre den gjøres juridisk bindende gjennom reguleringsbestemmelsene.>

1.4.2 Arealbruk (reguleringsformål, arealstørrelse mv)

<Planforslagets grunnareal og bebyggelsens bruksareal må her oppgis>

1.4.3 Atkomst og trafikkløsninger

1.4.4 Bebyggelse (typer, høyder, antall enheter, utnyttelsesgrad, parkering mv)

1.4.5 Grønnstruktur og uteoppholdsarealer

1.4.6 Vernehensyn (kulturminner, naturmangfold, landskap)

1.4.7 Estetikk og terrengtilpasning

1.4.8 Universell utforming / tilgjengelighet for alle

1.4.9 Rekkefølgekrav

1.5 Alternative løsninger

2 Analyser og utredninger 

<Dersom det i forbindelse med planforslaget er utarbeidet analyser/utredninger/rapporter gjøres en kort oppsummering av konklusjonene/anbefalingene her.

Dette kan omfatte:


· Stedsanalyser

· Landskapsanalyse

· Trafikkanalyse

· Veiprosjekt

· Utredning av miljøforhold/forurensning/støy

· Registrering av naturmangfold

· Registrering av vegetasjon og verdifulle naturelement

· Grunnforhold

· Arkeologisk registrering

· Klimavurderinger

· m.m.>

3 Konsekvenser

<I dette avsnittet skal konsekvensene av gjennomføring av planforslaget beskrives kort og presist. Både positive og negative konsekvenser skal tas med. 

Dette kan omfatte:

· Estetiske og miljømessige konsekvenser

· Konsekvenser for barn og unge

· Universell utforming og tilgjengelighet for alle

· Energi og klima

· Andre konsekvenser>

3.1 Konsekvensutredning
Alt 1:Tiltaket faller ikke inn under forskriftens omfangskriterier og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Alt 2:Tiltaket faller inn under forskriftens vedlegg II, punkt nr ___, og har vært vurdert iht. samme forskrifts § 4. Ansvarlig myndighet, ___, har fastsatt at tiltakskal konsekvensutredes alt: ikke er i konflikt med § 4 og derfor ikke skal konsekvensutredes.

Alt 3: Tiltaket faller inn under forskriftens vedlegg I, punkt ___, og skal derfor konsekvensutredes. Ansvarlig myndighet er ___.
3.2 Risiko- og sårbarhetsanalyse

<Gjengi sammendraget av ROS-analysen, og beskriv eventuelle avbøtende tiltak. Se egen sjekkliste for ROS-analyse> 
4 Medvirkning
4.1 Kunngjøring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort <dato> i <navn på avis>. Grunneiere og rettighetshavere er varslet ved brev av <dato>. <Overordnede myndigheter, angi hvilke> er varslet ved brev av <dato>.

4.2 Tidligere politiske vedtak

<Dersom det er gjort politiske vedtak i saken gjengis disse her. Dersom det ikke foreligger noen politiske vedtak, utgår dette avsnittet>

4.3 Forhåndsuttalelser

<Gjengi sammendrag av alle innkomne innspill fra samråd- og medvirkningsprosessen. 
Kommentar alltid under hvert punkt om, og eventuelt hvordan, innspill er ivaretatt. Begrunn kort om de ikke er ivaretatt.>


4.3.1 Liste over innkomne forhåndsuttalelser

Det er i alt kommet inn <ANTALL> uttalelser til planforslaget.

<Nedenfor lages det en liste over uttalelsene som er kommet inn fra berørte parter, naboer. Offentlige etater og andre. Dersom uttalelsene er fra berørte grunneiere, rettighetshavere eller naboer, gårds- og bruksnummer oppgis.>

	Nummer
	Gnr/bnr
	Navn
	Dato

	
	
	
	


4.3.2 Resymé av innkomne forhåndsuttalelser

<Kort sammendrag av hovedinnholdet i uttalelsene som er kommet inn.>

4.3.3 Forslagsstillers kommentarer til forhåndsuttalelsene

<Forslagsstillers vurderinger og kommentarer til uttalesene. Eventuelle endringer av planforslaget for å imøtekomme uttalelser, nevnes kort.>

5 Dokumentasjonskrav

Til saken skal vedlegges:

1. Forslag til plankart, datert ___

2. Forslag til reguleringsbestemmelser, datert ___

3. Kopi av varslingsbrev og annonse

4. Kopi av forhåndsuttalelsene

5. Risiko- og sårbarhetsanalyse, datert ___

6. Illustrasjoner/analyser/utredninger, datert ___
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