Planinitiativ for forslag til detaljregulering for gnr/bnr + plannavn/adresse
For at en bestilling av et oppstartmøte skal kunne resultere i et møte, må informasjon om planinitiativet i henhold til denne malen sendes inn til kommunen.   
Planinitiativet skal utarbeides av fagkyndig plankonsulent. Vi viser for øvrig til forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter pbl. som trådte i kraft 01.01.2018. 
Planinitiativet skal benyttes til en intern gjennomgang i kommunen. Deretter vil kommunen kalle inn forslagsstiller til et oppstartmøte. 

I oppstartsmøtet kan kommunen gi råd som avviker fra forslagsstillers vurderinger. Dersom det er uenighet på vesentlige punkter i oppstartsmøtet om det videre planarbeidet, kan forslagsstilleren kreve spørsmålet forelagt politisk vurdering, jf. pbl. § 12-8. Det samme gjelder for planinitiativ som ikke er i henhold til overordnet plan. 

Planinitiativ og oppstartsmøte danner grunnlag for om kommunedirektøren kan anbefale varsling av igangsetting for det ønskede planarbeidet. Vi gjør oppmerksom på at forslagsstiller ikke kan foreta varsling og kunngjøring før kommunen har tatt stilling til planinitiativet, og forslagsstilleren har mottatt skriftlig underretning. Dette følger av plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-8.


All tekst med rødt i denne malen er informasjon til forslagsstiller og skal slettes før planinitiativet sendes inn til post@asker.kommune.no
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Følgende personer / foretak ønsker å delta i møtet:
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	Telefon
	E-post

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Spesielle tema om ønskes drøftet i møtet:
Gebyr
Foreløpig beregnet gebyr utgjør kr:

Beregning fremgår av kapittel 1.5.

Kommunens gebyrregulativ ligger på kommunens nettsider (www.asker.kommune.no).

1. Kort presentasjon av planinitiativet
1.1 Bakgrunn for og hensikt med planinitiativet
Hva er bakgrunnen for planen. Beskriv hva som er hensikten med planforslaget.
1.2 
Planområdet

1.2.1 Beliggenhet og størrelse

Planområdet er en del av/ ligger /avgrenses av /grenser mot ….
Planområdet utgjør ca. XX daa. Figur 1 tilpasses iht. størrelse på planområdet slik at nødvendige detaljer fremkommer.
	


Figur 1: Planområdet, dagens situasjon
1.2.2 Dagens arealbruk

Hva brukes planområdet til i dag? 

1.2.3 Særlige forhold ved planområdet
Grunnforhold, kulturminner eller miljøer, naturverdier, landbruk, bekk og vassdrag osv. 

1.2.4 Eiendoms- og eierforhold

	Gnr./bnr.
	Adresse
	Hjemmelshaver

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


1.3 
Tilgrensende områder
Beskriv planområdet i en større sammenheng. Hva kjennetegner nærområdet i dag. Hvor ligger barnehager og skoler, viktige forbindelseslinjer, avstand til kollektivholdeplasser, handel osv. 
Vil planarbeidet få virkninger utenfor planområdet? 

1.4 
Bebyggelse og utnyttelse
1.4.1 Arealbruk
Området foreslås regulert til følgende formål:

	Arealformål
	Sosikode
	Offentlig/felles/annen eierform (privat)

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


1.4.2 Utnyttelse og høyder

(%-BYA og BRA), kotehøyde og/eller gesims-/mønehøyde (målt i forhold til ferdig planert terreng eller eksisterende terreng) for ny bebyggelse. Høyder oppgis også for eksisterende bebyggelse dersom dette inngår i planforslaget. Begrunn valgt utnyttelse og høyde.
Ca antall boenheter, BRA næring o.l. 

1.4.3 Trafikk

Innebærer planforslaget endringer i trafikksituasjonen? Stenging/åpning av vei, behov for gang- og sykkelvei eller fortau, vesentlig trafikkøkning, endring i adkomstforhold. Berøres skolevei. For boligområder - er det sikker skolevei fra planområdet til barne- og ungdomsskole. 

1.4.4 Adkomst og parkering

Prinsipp for adkomst(er). Vegklasse i henhold til kommunens veg og gatenorm. Dersom adkomstforholdene er utfordrende i forhold til terreng må det legges ved snitt som viser hvordan dette er løst, evt. hvilke prinsipper som skal legges til grunn for videre prosjektering. 
Det skal redegjøres for parkering i henhold til krav til parkering for biler og sykler i bestemmelser til kommuneplanens arealdel.  
1.4.5 Lekearealer

Det skal redegjøres for lekearealer i henhold til krav til lekeplass og grendeplass i bestemmelser til kommuneplanens arealdel. Det er viktig å skille krav til lekearealer fra krav til uteoppholdsarealer.   

1.4.6 Uteoppholdsarealer

Det skal redegjøres for uteoppholdsarealer i henhold til krav til uteoppholdsareal for bolig (MUA) i bestemmelser til kommuneplanens arealdel. Det er viktig å skille krav til uteoppholdsarealer fra krav til lekearealer. 
1.4.7 Landskap

Det skal redegjøres for hvordan tiltaket påvirker landskap og omgivelser. Er tiltaket tilpasset? 

1.4.8 Samfunnssikkerhet

Er det forhold i området knyttet til risiko og sårbarhet som må tas hensyn til i planarbeidet? Vil tiltaket føre til økt risiko eller sårbarhet i området? Hvordan forebygges risiko og sårbarhet? 

1.4.9 Illustrasjon 
Beskriv og begrunn hovedgrepet. 

Dersom planinitiativet er utfordrende i forhold til terreng må det legges ved snitt som viser hvordan tiltaket tilpasses terrenget, evt vises prinsipper for hvordan bebyggelsen er tenkt tilpasset ved senere detaljering av prosjektet.  
Figur 2 tilpasses iht. størrelse på planområdet slik at nødvendige detaljer fremkommer. Illustrasjon i riktig målestokk vedlegges. 
	


Figur 2: Planområdet, forslag til framtidig situasjon
1.4.10 Utviklingsfaser
I hvilken rekkefølge og hvilket tidsperspektiv skal området utvikles? 

1.4.11 Miljø

Hvilke miljøambisjoner er tenkt inn i prosjektet? 

1.4.12 Annet
Særlige forhold ved planforslaget som ikke fanges opp av overskriftene i denne malen for planinitiativ føres opp i detteavsnittet.  
1.5 
Økonomi

Er økonomiske konsekvenser for planinitiativet vurdert? Hvem skal realisere prosjektet. Er det behov for utbyggingsavtale.
Foreløpig utregning av gebyr for planområdet iht. innsendt planinitiativ skal fremgå her. Kommunens gebyrregulativ for plansaker ligger på kommunens nettsider (www.asker.kommune.no).
2. Varsling og planavgrensning
2.1 Foreslått plangrense
Legg ved forslag til hvilket område det skal varsles oppstart for. Begrunn forslaget. 
Arealer for eventuelle tiltak som kreves for å kunne realisere planforslaget, for eksempel gang- og sykkelvei, skal inngå i planområdet. 
2.2 Hvem skal varsles
Hvilke berørte offentlige organer og andre interesserte skal varsles ved planoppstart?
2.3 Medvirkning

Hvilke prosesser for samarbeid og medvirkning fra berørte fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer og andre berørte planlegges? 
3. Gjeldende planstatus

Informasjon om gjeldende planer finnes på kommunens kartside. 
3.1 
Kommuneplanens arealdel

Arealbruk og hensynssoner i kommuneplanens arealdel. 

Hvilke bestemmelser til kommuneplanens areadel anses som relevante i denne plansaken? Er det rekkefølgekrav knyttet til området? 

Samsvarer planinitiativet med arealbruk og bestemmelser til kommuneplanens arealdel? 
3.2 
Kommunedelplan

Sjekk om planområdet ligger innenfor en kommunedelplan.
Beskriv arealbruk og hensynssoner i gjeldende kommunedelplan og hvilke bestemmelser som anses som relevante i denne plansaken? Er det rekkefølgekrav knyttet til området? 

Samsvarer planinitiativet med arealbruk og bestemmelser i kommunedelplanen? 
3.3 
Områdeplan

Sjekk om planområdet ligger innenfor en områdeplan. 

Beskriv arealbruk og hensynssoner i gjeldende kommunedelplan og hvilke bestemmelser som anses som relevante i denne plansaken? Er det rekkefølgekrav knyttet til området? 

Samsvarer planinitiativet med arealbruk og bestemmelser i områdeplanen? 
3.4 
Reguleringsplan

Er planområdet eller deler av det regulert. Hvilke gjeldende reguleringsplaner berøres i tilfelle? Hva er området regulert til og hva sier reguleringsbestemmelsene om disse områdene? 
3.5 
Tilstøtende planer, tiltak i nærområdet

Foregår det planarbeid eller andre tiltak i eller i nærheten av planområdet som kan ha relevans for planforslaget?
3.6 
Aktuelle planretningslinjer og regionale føringer
Hvilke statlige planretningslinjer, rikspolitiske retningslinjer og bestemmelser samt regionale føringer er relevante for dette planområdet. Beskriv og begrunn. 

https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan--og-bygningsloven/plan/id1317/ 

https://viken.no/tjenester/planlegging/regionale-planer/
4. Vurdering av krav til planprogram og konsekvensutredning


Velg ett av alternativene nedenfor og slett alternativene som ikke passer. 

Alt. 1: Planinitiativet faller ikke inn under pbl. § 4-1 eller virkeområde for forskrift om konsekvensutredning (FOR-2017-06-21-854). Planforslaget utløser ikke krav til planprogram eller konsekvensutredning.

Alt. 2: Planinitiativet faller inn under forskriftens § 6; planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding.

Alt. 3: Planinitiativet faller inn under forskriftens § 8 a); planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan få vesentlige virkninger for miljø eller samfunn, men ikke ha planprogram eller melding.
Valg av alternativ MÅ begrunnes før kommunen kan kalle inn til oppstartsmøte. Det vises til forskriftens § 9; opplysninger som skal legges frem av forslagsstiller som grunnlag for ansvarlig myndighets vurdering etter § 11 eller § 12. 
5. Vedlegg

1. Forslag til planavgrensning, målestokk 1:1000

2. Illustrasjoner

3. Snitt, terrengprofiler

4. Eventuelle utredninger

